Petr Palicka, PENTA: Boom? Zase tak moc se
nestavi!
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Developerska premiéra Penty v Ceské republice - Florentinum - se
bliZzi do finale. Kdy to bude?

Ono to tak Uplné neni pravda, Ze je to premiéra. Prvnim developerskym pocinem Penty v Cesku je nase
sidlo, tady na Prikopech, které jsme predélavali pro své potreby. Ale s pominutim této nesmélé prvni
vlastovky je Florentinum skuteéné nas prvni projekt v Ceské republice. Provoz zahajime 2. ledna, se
slavnostnim otevrenim pocitame na jare.

Jak jste na tom s najemniky?

Zatim se nam pronajmy dari. Jsem si jist, ze na 75% obsazenost to dotahneme do konce tohoto roku, tedy
jesté do zahajeni provozu, mozna to bude i 80 %. To je bezesporu mimoradny Uspéch. Jsem presvédcen, ze
do konce roku 2014 bude Florentinum plné obsazené.

Statistiky uvadeéji, ze kancelarské najemné se v centru Prahy
pohybuje v intervalu 18 - 21 eur za mésic a ,,étverec”. Jak je na
tom Florentinum?

Ta Cisla, ktera jste uvedl, odpovidaji realité.

Tytéz statistiky ovSsem rikaji, Ze realné najemné je vzhledem k

¢etnym ,,pobidkam* o néjakych 20 - 30 % nizsi?
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To je snad prilis, ale jinak to odpovida situaci. Dnes se pohybujeme na trhu najemnika. Pritom tlak na
snizovani najemného ani neni tak velky jako spie pravé diraz na poskytovani téch rdznych pobidek.
Takhle to prosté je a ani Florentinum neni vyjimkou. Standardni jsou mési¢ni najemni prazdniny za kazdy
rok najmu, Casté jsou i prispévky na stéhovani ¢i Upravu interiérd. A pochopitelné - ¢im je najemnik vétsi,
tim je jeho vyjednavaci pozice lepsi. My se to snazime omezovat, jak umime, ale nic naplat, takova je
soucasna realita. Na druhou stranu - o nadprdmérném zajmu najemnik( o Florentinum svéddi to, Ze oproti
standardnim najemnim smlouvam na pét let, my je uzavirame na sedm i na deset let.

Vy jste zacali stavét za vlastni, tedy bez uvéru. To se nestava
casto?!

My jsme od pocatku vérili, Ze Florentinum je vyjimecny projekt a ze bude Uspésny. Jak vite, dnes uz Gvér
mame, ale v okamziku, kdy jsme zacinali s vystavbou, tak jsme Uvér skutecné zajistény neméli. Ono nebylo
vlastné kam spéchat - banky dnes trvaji nejen na tom, abyste mél néjakych 40 % vlastniho kapitalu, ale
také abyste nejdriv Cerpal pravée tyto zdroje a teprve pak Gvéry. TudizZ jsme na ziskani tvéru méli ¢as po
cely pribéh hrubé stavby budovy. Dokonce jsme i po podepsani Uvérové smlouvy jesté néjakou dobu
utraceli vlastni penize, nez jsme pozadovanou equitu utratili. Také pozadované predpronajmy jsme
ziskavali az v pribéhu vystavby, ty jsme také v okamziku zahajeni vystavby neméli.

Slysel jsem také od bankérli nazor, zZe s Pentou se tézko jedna, ze
jde o prilis sebevédomeého zakaznika?!

My jsme financné silni, nemusime pristupovat na podminky, které jsou pro nas nevyhodné. Vzdy peclivé
Zvazujeme a porovnavame, co je pro nas lepsi, zda financovat vlastnim kapitalem nebo pGjckami. Ale zase
si nemyslim, ze bychom pro Florentinum ziskali Gvér za néjak vyjimecnych podminek. Podminky Gvéru jsou
sice dobré, ale odpovidaji velmi nizkému riziku, které pro banky Penta i projekt Florentinum predstavuji.

Co bude po dokonéeni Florentina?

Teoreticky vzato mizeme jenom prejit ulici a zacit znovu - po sedmi letech byla kone¢né schvalena zména
Uzemniho planu pro projekt Masarykovo nadrazi. Ale pochopitelné - tady jsme teprve na zacatku, nemélo
cenu cokoli projektovat, dokud se nevyjasnil Uzemni plan. Dnes uz primator Hudecek ty véci skutecné
posunul vpred. Je dobré, Ze ma vuli dotahovat zalezitosti, které se tahly radu let, byt na metropolitni plan
si asi budeme muset jesté néjakou dobu pockat.

V néjaké snad ne tak daleké dobé by tak na Florenci mohla
vzniknout zcela nova ulice ¢i spiSe bulvar. Na jejim konci smérem
do Karlina bude ovsem zakoncena Desfourskym palacem, ten ovsem
neni v idealnim stavu?!

Trochu nas to trapi, ale mnoho s tim délat nemdzeme. Ta budova patfi méstu a navic je to pamatkové
chranény objekt. Jeho revitalizace by jisté stala nékolik stovek milion(i korun a ty Praha momentalné
nema. Pravda, jedno reseni uz se nabizelo. Nedavno se ke mné do kancelare probojoval néjaky clovék a
polozil mi dosti sugestivni otazku: ,,Nehodilo by se vam, kdyby ten palac vyhorel?“ Snad nemusim rikat, jak
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jsem reagoval.

Néjaky jesté aktualnéjsi projekt nez Masarykovo nadrazi Penta
nema?

vvvvv

Waltrovce. To je velky projekt, kombinace administrativy a rezidenci. Na prvni kancelarskou budovu mame
stavebni povoleni, se kterym jsme ostatné cely projekt od Red Group kupovali. My tento projekt pravé ted’
mirné upravujeme, snazime se ho prizplsobit dnesnim podminkam, aby byl vyhodnéjsi ekonomicky i
prostorové. Cely administrativni komplex podél Radlické ulice predstavuje priblizné 70 000 metrd
Ctverecnich, ta prvni budova ma 27 000 metrd. Vzhledem k pomérim na trhu je to hodné, ale mame uz
dokonce néjaké zajemce - takze, jak jsem rekl, mozna zacneme jesté letos. Mame také jesté maly
pozemek u Andéla, tam planujeme mensi administrativni budovu o kapacité 10 000 metrd ctverecnich.
Zkratka: prace mame dost.

Leckdo by z vasich slov vyvodil, ze vidite budoucnost prazského
kancelarského trhu v docela rtizovych barvach. Je to tak?

Pro urcity optimismus je tady vice divodu. V prvni radé kancelarské budovy staré 10 - 15 let uz dosluhuji a
potrebuji rekonstrukci. Dale jsou tu kancelarské budovy, které vznikly prestavbou bytovych domd, a tyto
budovy vétsinou uz také nevyhovuji a ja myslim, Ze tady bude dochazet k jakési zpétné konverzi, a
najemnici se budou presunovat do modernich prostor. Doufame také - a posledni vyvoj hospodarstvi tomu
nasvédcuje -, ze ten dlouhodoby ekonomicky Utlum uz skonci, firmy zac¢nou zase expandovat a poptavka po
kancelarich poroste. A snad je na misté zminit jesté jednu véc. Pred casem se ¢asto mluvilo o tom, ze
kancelare vlastné uz nebudou zapotrebi, kazdy bude pracovat z domova, veskerou komunikaci zajisti
moderni komunikacni technologie. Myslim, Ze to tak Uplné nefunguje a ze spolecné pracovisté bude i do
budoucna nutnosti pro vétsinu firem. To vSe na kancelarsky trh samozrejmé plsobi pozitivné.

Obcas se také uz dokonce mluvi o novém stavebnim boomu!

Ja bych byl strizlivéjsi. Zase tak moc se v Praze nestavi, to byla pravda tak pred péti lety, tehdy bylo
mozné mluvit o boomu. Pochybuji, ze by se néco podobného v dohledné dobé mohlo opakovat.

Petr Palicka bude jednim z aktéru konference REM Autumn 2013, vystoupi v panelu, vénovaném
komercnim nemovitostem. Akce se kond 17. Fijna v prazském hotelu Andel s (vice informaci na
http://www.stavebni-forum.cz/...mn/index.php?... ).

26.09.2013 08:00, Petr Bym
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