Retail: v regionu CEE je zivo hlavné na vychodeée
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Na prudce rostoucich maloobchodnich trzich Ruska a Ukrajiny zacina byt nouzi o potrebné moderni
prostory, proto tam pravé nyni vystavba obchodnich jednotek vsech formata rychle roste. Objem nové
vystavby je vyrazné vyssi nez v lofiském roce, a to nejméné o 45 %. Zatimco Moskva ma na 85% prirGstku lvi
podil, k vyraznému nardstu vystavby doslo také v Petrohradu a Kyjevé. Ten je vyjimecny - v soucasnosti se
zde stavi priblizné 707 900 metru Ctverecnich ve srovnani se 180 000 ,,Ctverci® ve stejném obdobi loni. V
souhrnu se Petrohrad na nové, pravé probihajici ,,retailové“ vystavbé v CEE regionu podili 17,7 %, Kyjev
27,8 % a vpravdé rekordmanska Moskva 43,1 %. Naproti tomu jinde ve sledovaném regionu je retailovy
development spise stridmy - pritom ale spotrebitelské vydaje se rostou v Polsku, Rumunsku, Srbsku i na
Slovensku. V tomto ohledu je horsi situace v Mad’arsku, kde ochota utracet je stabilni, a jesté vice v
Bulharsku, Chorvatsku a také v Ceské republice, kde maloobchod jesté pocituje dozvuky globalni
hospodarské recese.

Stabilni najemné

Uz zminéna recese, ktera tak Ci onak postihla celou Evropu, vedla k tomu, maloobchodni trhy CEE trhy
prosly obdobim konsolidace, a tim doslo ke stabilizaci najemného, nicméné jen u prostor nejvyssi kvality.
»ACkoliv se zda, Ze najemné zustava neménné, existuji izolovana mista, kde se najemné snizilo, napriklad
prumérny pokles o 20 % je patrny na prestiznich nakupnich tfidach v Sofii a Kyjevé a pokles o 9, respektive
19 a 8 % vykazuji v tradicnich obchodnich centrech v opét Sofii, Kyjevé a také v Zahrebu,“ komentuje
vyvoj Damian Harrington, regionalni feditel prizkumu trhu pro vychodni Evropu v Colliers. Dodava, ze
napriklad v ukrajinské metropoli se pokles najemného prosadil i pres pomérné razantni vzestup
maloobchodni poptavky - v pozadi stal vyjimecné velky objem nové vystavby spolu s paralelnim oteviranim
velkych nakupnich center, coz vedlo k narlstu konkurence na trhu a nasledné i k tlaku na najemné.

Vede chorvatsky Zahreb

Co se celkové nabidky ploch nakupnich center v prepoctu na obyvatele tyka, nejvyssi je v hlavnim mésté
Chorvatska, v Zahrebu, a to 789 metrl ctverecnich na 1 000 obyvatel. Nasleduje Bratislava se 708 metry
Ctverecnimi a Praha s 655 metry. Na opacném konci tohoto Zebricku jsou Moskva (241 metrua Ctverecnich) a
srbsky Bélehrad se 187 metry ¢tverecnimi. Celkovy primér vsech jedenacti vybranych mést je 460 metru
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Ctverecnich na 1 000 obyvatel.

Vysoka nabidka prostor v Zahrebu, Bratislavé a Praze naznacuje, ze tyto trhy uz témér dosahly maximalni
kapacity. A naopak je pravdépodobné, Ze mésta pod uvedenym primérem maji urcité moznosti pro
expanzi prostrednictvim nové vystavby.

Trhy stredni a vychodni Evropy ovsem jesté zcela nevstrebaly dopady elektronického, respektive
internetového obchodu. Pokud se maloobchod v CEE bude ubirat stejnym smérem jako napriklad v Britanii,
negativni dopady presunu nakupu z tradic¢nich obchod( na ,,net“ negativné pociti hlavné prestizni nakupni
tridy. Stredni a vychodni Evropa ma ovsem takovych obchodnich ulic spise méné a proto by dopady mohly
byt mirnéjsi nez v zapadni Evropé. Nebezpedi, ze v nadchazejicich letech dojde k snizovani poptavky po
maloobchodnich prostorach, ale hrozi i tomuto regionu.
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