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Expanze mezinarodnich a luxusnich znacek na nové trhy byla podnétem k ristu najemného v Sedesati deviti
vysoce cenénych svétovych lokalitach a k rostouci poptavce maloobchodniku po kli¢ovych turistickych
destinacich. Vyssi najemné v mezirocnim srovnani hlasila vétsina nakupnich trid po celém svété. Z celkem
129 zkoumanych trid jich 69 vykazalo vyssi, 41 stabilni a jen 19 niz$i mezirocni primérné najemné.

Old Bond Street stale boduje

Pres pokles o jedno misto v Zebricku prevysovala poptavka po prostorach na stézejnich tridach v Londyné
nadale nabidku a vychazela prevazné od mezinarodnich obchodniku usilujicich o podil v téchto lukrativnich
lokalitach. Najemné na Old Bond Street se za posledni rok zvysilo o 20 %. Mark Charlton, vedouci prizkumu
trhu v Colliers International ve Velké Britanii, k tomuto vyvoji rika: ,,Londynska luxusni ¢tvrt’ predstavuje
pro nakupujici z celého svéta jedinecnou maloobchodni nabidku diky svym rozlicnym hlavnim tridam spolu
s vyraznou kulturou a dédictvim.“ Poptavka Spickovych prodejct podle Charltona vyvolala silny rist
najemného nejen na Bond Street, ale také na okrajovych ulicich jako Dover Street, Conduit Street a South
Molton Street. Navic z poptavky po mezinarodnich znamych znackach tézila také Regent Street, kde doslo
k dvoucifernému rocnimu rdstu najemného. Silna poptavka vede také k zménam v interiérech obchod.
»Vzhledem k nedostatku prestiznich prostor se maloobchodnici s luxusnim zbozim jako Dior a Jimmy Choo
nyni snazi rozsirit své prostory do dalsSich pater v jejich stavajicich obchodech, aby mohli predvadét cely
sortiment a umistit zde prostory pro VIP klientelu,“ vysvétluje M. Charlton.

TOP - RETAIL

(ndjemné v USD za jednu Ctverecni stopu za rok)
1. New York, Pata Avenue - 052

2. Hong Kong, Queen’s Road Central - 087

3. Hong Kong, Canton Road, Tsim Sha Tsui - 994
4. New York, Madison Avenue - 325

5. Londyn, Old Bond Street - 223

6. Hong Kong, Causeway Bay - 114

7. Curych, Bahnhofstrasse - 0

8. Sydney, Pitt Street Mall - 1

9. Milan, Via Monte, Napoleone - 6

10. Pafiz, Champs-Elysées - 4
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Globalni retailové trendy

Analyza spolecnosti Colliers také deficnuje, respektive poukazuje na hlavni trendy ve vyvoji najemného za
maloobchodni prostory a tedy i ve vyvoji poptavky a nabidky po nich na rliznych mistech svéta.

Obchodni Evropa je z tohoto hlediska riznoroda. Nejvykonnéjsi, tj. vykazujici nejvétsi vzestup najemného,
evropska mésta po Londyné byla letos Oslo (+28,6 %), Kodan (+22 %) a litevsky Vilnius (+18,8 %). Ve
srovnani s vétsinou Evropy tézilo Oslo ze silné norské ekonomiky a zaznamenalo silnou poptavku po svych
malych nakupnich tridach. Vlastnici pronajimanych nemovitosti jsou zde velice aktivni a kratkodobé
pronajmy jsou obvyklé, cozZ vede k velké fluktuaci . V litevském Vilniusu byl riist tazen poptavkou mistnich
a regionalnich maloobchodnikll expandujicich v Pobalti. Naopak nejhire na tom v Evropé byla Sofie (-34,2
%) a Kyjev (-20 %).

K dalsim trenddm globalniho retailu patfi také pozitivni vliv cestovniho ruchu. Turistika tahne treba
maloobchodni prodeje v Hong Kongu, a to navzdory pomalému hospodarskému riistu v Ciné. Za pouhé tfi
mésice zavitalo do Hong Kongu vice nez 12 milionu turistll, coz predstavuje narlst o 11,8 % ve srovnani se
stejnym obdobim v roce 2012. Navic témé&r devét miliont z nich pfijelo z pevninské Ciny. Pfiliv podnikani
zpusobeny expanzemi mezinarodnich maloobchodnik( do Hong Kongu vedl k rdstu najemného a nuti
nékteré maloobchodniky umistit obchody v ulicich v druhé radé.

Znackova expanze

Luxusni a mezinarodni znacky dnes expanduji hlavné v Australii a Brazilii. Mnohé vyznamné mezinarodni
znacky jako Zara, Apple a Topshop ozivily spolu s luxusnimi obchodniky australské centralni obchodni ¢tvrti
v Sydney a Melbourne. Na zakladé témér 9% mezirocniho rustu prodeju v roce 2012 v Brazilii zde mnoho
maloobchodnikl planovalo expanzi, tento trend ale v roce 2013 nepokracoval. Brazilska asociace pro
franchising eviduje 122 novych maloobchodnich center, ktera maji byt postavena v nasledujicich péti
letech. Najemné na nakupnich tridach v Brazilii, uz tak nejdrazsich tridach v Latinské Americe, bude proto
nadale stoupat, napriklad v Sao Paulu priblizné o 15 % ve srovnani s rokem 2012. Poroste i najemné na
nakupnich tridach v Severni Americe, a to nékdy velmi rapidné, za zminku stoji Alberni Street ve
Vancouveru, ktera vykazala rist najemného o 43 %. Pritom v USA doslo ke zvy$eni najemného témér v
kazdém vétsim mésté - v New Yorku na Paté Avenue od minulého roku vzrostlo o 11 %, na tridé Boulevard v
Las Vegas o 25 %.

Solomon Ets-Hokin z Colliers k tétmo (dajim dodava: ,,Mnoho uznavanych znacek jako Apple, Zara,
Topshop a Victoria's Secret vyuzivaji zvysenych spotfebitelskych vydaju zejména mezi turisty.“ A vliv na

vyvoj najemného v Latinské Americe maji i socialni posuny, napriklad rozmach stredni tridy na rozvijejicich
se trzich v Peru a Kolumbii vyrazné ovlivnil maloobchodni trzby a tudiz i najemné v nakupnich centrech.
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