V Praze se planuje vystavba 35 000 bytu

Wywol w potiu plancvanych byt ¥ Praze
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Analytici spolecnosti Ekospol, ktera spolecné s firmou Central Group prazskému rezidencnimu trhu a
vystavbé dominuje, eviduji presné 34 675 planovanych byt( v témér 300 rezidencnich projektech. Pritom
Ekospol monitoruje vsechny planované developerské projekty v hlavnim mésté bez ohledu na jejich
velikost a do skupiny planovanych projektu radi vsechny ty, které se jesté nezacaly prodavat, at’ uz maji
potrebna povolenimi, Ci jsou jesté ve fazi jejich ziskavani.

Development pri chuti

Pocet planovanych bytl se v Praze v druhé poloviné minulého roku zvedl o zhruba 15 %. V porovnani se
stavem pred Ctyri roky se ale zvysil o neuvéritelnych 133 %. Nékteré projekty se pritom mezitim jiz
zrealizovaly nebo alespon zacaly prodavat (a celkovou sumu planovanych bytd tim padem snizily), skute¢ny
narGst planovanych projekt( je tedy ve skutecnosti jesté vyssi.

,Priznivy lonsky rok evidentné vlil developerim novy elan do Zil, a to nejen tém velkym a kapitalové
silnym, ale i mensim spolecnostem a tém, o kterych nebylo po nastupu recese nékolik let slyset. Stale ale
trvam na svém nazoru, ze plany jsou jedna véc a skutecna realizace projektu je néco Uplné jiného,“ rika
Evzen Korec, generalni reditel a predseda predstavenstva Ekospolu.

Kde se ma stavét nejvice?

Dlouhodobé v ceské metropoli platilo, Ze nejvice novych byt( se planovalo ve Ctyrech lokalitach:
méstskych castech Praha 9, Praha 4, Praha 10 a Praha 5, pricemz podil ¢tvrtého a devatého méstského
obvodu dohromady atakoval hranici 50 % vsech planovanych bytl v Praze. Nové pribylo k témto popularnim
lokalitam jesté Uzemi Prahy 8, které s vice nez 4 000 planovanymi byty zaujalo v Zebricku developerské
rezidencni hitparady 5. misto.

,V poslednim sledovaném obdobi vstoupily do procesu povolovani také prvni etapy nékterych dlouho
diskutovanych projektl v takzvanych velkych rozvojovych Gzemich. Presto jsem ale k jejich proklamované
brzké realizaci spise skepticky - o téchto projektech se stale dokola pise, idajné desitky miliard investic

zahlcuji média jiz nékolik let a pritom stale nic. Navic dnes jsou preference kupujicich jiné nez pred krizi.
Na trhu uspéji po stovkach jen dostupné byty s férovym pomérem kvality a ceny,“ mysli si EvZzen Korec.

Planovaci lezaky

Hypotézam Evzena Korce odpovida i skladba planovanych projekt( podle faze jejich povolovani v procesu
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EIA. Vice nez ctvrtina viech planovanych bytd (28,2 %) totiz byla povolena jiz pred rokem 2009 a evidentné
jesté nebyly ani realizovany, ani nevstoupily do prodeje. DalSich 43,3 % projektl ma tato povoleni vyrizena
Ctyri a méné let. Naopak novych projekt(, u nichZ povolovani jesté probiha, je jen néco pres Ctvrtinu (28,5
%). ,Vétsina z jiz schvalenych projektt nebude v horizontu nejbliZsiho desetileti vibec realizovana. S
trochou nadsazky je mizeme oznacit také za lezaky, jen dosud nerealizované. Tyto projekty stale koluji po
developerském trhu a jsou nabizeny silnym hracdm k prodeji, bohuzel za ceny na hony vzdalené dnesni
realité. Navic vétsSina téchto projektu vyzaduje zasadni prepracovani. Proto velci a silni developeri spise
nakupuji volné pozemky a pripravuji vlastni projekty. Odhaduji, Ze se na tomto trendu se v nejblizsich
letech nic nezméni,“ uzavira Korec.
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