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Se snahou o vyssi efektivitu povolovacich rizeni ve vystavbé - tu, pravda, deklarovala i rada predchozich
vlad -, a to systémoveé, prostrednictvim legislativnich novel, tésné souvisi i dalsi cil. Text ,,prosadime
racionalni novelizaci EIA ... pfi zachovani ochrany Zivotniho prostfedi a neohroZeni hospodarstvi Ceské
republiky* sice lze vykladat rGzné, ale znalcim pomér( je zrejmé, Ze i tady by mélo jit o zrychleni a
zjednoduseni procestl. Ty bohuzel ve své dnesni podobé maji nemalo much, tfeba absenci nékterych lhit
pro vyjadreni dotcenych instituci. A se snahou vnést do vystavby vice racionality by mél souviset i zamér
konecné schvalit novy zakon o pamatkové péci, byt jeho konecné znéni lze dnes tézko odhadovat - tim
spiSe, ze ochrana architektonického dédictvi v Ceské verejnosti silné rezonuje.

Lepsi zitrky stavaru

Ceské stavebnictvi je sektor, ktery se potyka s poklesem produkce uZ pét let, a ani jeho nejblizsi
perspektivy nevypadaji bdhvijak. Zatimco unijni zemé se uz ze stavarského marasmu pomalu dostavaji,
Cesko spolu se Spanélskem jsou jediné zemé, kde ma i letos pokracovat. O to vice stavafi jisté oceni i dalsi
zameéry budouci koali¢ni vlady. Ta ve svém zatim neoficialnim programu do znacnych podrobnosti véetné
zpUsobu financovani deklaruje predevsim a hlavné oziveni vystavby dopravni infrastruktury. Podstatné
nepochybné je, Ze i tady koalice citi nutnost urychlit a zjednodusit pfipravu projektd.

V ramci snahy omezit spotrebu energie se ma znacna pozornost vénovat i ,,masivnimu“ zateplovani vSech
typl budov, coz pro stavare predstavuje dalsi prilezitost k vydélkim. Uz méné obsirné pak koali¢ni
smlouva CSSD/ANO/KDU - CSL mluvi o vyuzivani primyslovych a jinych Ghorti (oznacované jsou obvykle
jako brownfields, dikci smlouvy ,lidskou ¢innosti opusténé a zdevastované plochy*) s dirazem na jejich
ekologickou sanaci, ale bez zminky ¢i prislibu financni podpory ¢i danového zvyhodnéni, o kterém se u nas
dlouho mluvi.

Instituce beze zmén?

Jakkoli se v budoucim vladnim programu casto mluvi o legislativnich opatrenich ve sfére vystavby, stranou
jeho pozornosti viceméné zlistavaji otazky institucionalni. Konkrétné fungovani systému stavebnich (radu,
které mj. maji i personalni potize. Ze sedmi stovek jich sedmina ma jen jednoho pracovnika a pratahy
Gzemnich i stavebnich rizeni zjevné padaji na vrub i této okolnosti. Kdesi v archivech Strakovky ostatné
stale lezi zamér nékdejsiho NecCasova kabinetu prevést cely systém pod statni kuratelu, a tedy vyjmout ho
Z pusobnosti samospravy. Na prislusny dokument se v turbulencich doby dozajista pozapomnélo, ale neni
vylouceno, ze bude oprasen, zvlasté pokud se nepodari v néjaké racionalni podobé schvalit zakon o statni
sluzbé. Prili$ Gzky vztah mezi vedenim obci a ,,stavebnimi“ Uredniky je totiz Zivnou plidou pravé pro
korupci. A tu koalice zatim jen verbalné povaZuje za jeden ze zasadnich problémd Ceska.

Bydleni bez problému

Celkem v souladu s obsahem podzimni volebni kampané, budouci koali¢ni vlada viceméné opomiji oblast
bydleni, resp. bytovou politiku - az na stru¢nou zminku o vystavbé malometraznich socialnich a
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startovacich bytd, a to ve spolupraci s obcemi a s financovanim z unijnich zdroju. Mj. to znamena, Ze pro
bytovou vystavbu je stale platnym imperativem dokument z roku 2011 ,,Koncepce bytové politiky do roku
2020“. Ta je ale trochu bezzuba. Na jedné strané stanovi cile (kvalita, dostupnost, podpora najemniho
bydleni), ale na druhé nijak nedefinuje cesty a opatreni, kterymi se naplni.

At tak Ci onak, néjaké konkrétni primé podpory se rezidencni development a bytovy vystavba zjevné
nedockaji. Zda se, ze bydleni dnes u nas neni povazovano za nijak zvlasté problémovou oblast - a poté, co
konecné zmizela trh deformujici regulace najmd, to snad i odpovida realité.

Kladivo na optimalizaci?

Nepochybné v souladu s proklamacemi Andreje Babise o razantnim zlepseni vybéru dani souvisi
prinejmensim dvé pasaze koali¢ni smlouvy. Prvni, a ta se tyka jen velkych, co do struktury kosatéjsich
firem, predikuje zavedeni nové informacni povinnosti pro platby do danovych raju, jejiz poruseni bude
automaticky prinaset ztratu danové uznatelnosti takovych nakladi. Druha, ktera ma univerzalnéjsi raz, je
plan snizit limit pro hotovostni platby ze soucasnych 15 000 na 10 000 eur. Tematicky s témito cily
nepochybné souvisi i zamér ,,zpresnéni a zprisnéni“ trestnépravni odpovédnosti pravnickych osob.

S proponovanou, dosti bohatou legislativni aktivitou budouci vlady souvisi - pro leckoho mozna trochu
prekvapivé - konstatovani nedostatecnosti nového obcanského zakona (NOZ). Koalicni partneri se k nému
stavi spise negativné s tim, Ze uz ovSem nemohou zabranit jeho Ucinnosti. Nedostatky NOZ pritom pricitaji
jak ,,zplsobu projednani“, tak idajné malému prostoru pro pripravu na jeho aplikaci (Pfesné znéni NOZ i
&as jeho uvedeni do praxe jsou zndmy od Unora 2012!) Umysl priibéZné hodnotit fungovani NOZ v praxi a
podle potreb jeho ustanoveni novelizovat, lze nicméné povazovat za uzitecny. Totéz plati pro vili budouci
vladni ekipy urychlit civilné-pravni soudni rizeni, opét prostrednictvim novely prislusného zakona.

Dietné optimistické vyhledy

Poptavka po developerskych produktech bude samozrejmé zaviset hlavné na celkovém vyvoji zemé. Nejde
pritom jen o hospodarsky rdst. Nalady a o¢ekavani zakaznikd, tj. obcand i firemni sféry, jsou totiz dnes
mozna dokonce dllezitéjsi (ostatné uz loni pres pokracujici hospodarsky pokles mél napr. zajem o byty
témér ,,predkrizové“ rozméry). V tomto ohledu cely program trojkoalice a vibec jeji vznik predstavuji
priznivou zpravu. Rostouci verejna nevole nad obstrukcemi, které jeji vladé stavi do cesty Hrad,
naznacuje, ze spolecnost se ve své vétsiné - byt jisté s prislovecnou ceskou skepsi - tési na vladu
rozumnéjsi, Uspornéjsi a vlidnéjsi. Pokud se tyto nadéje alespon zc¢asti naplni, tézit z toho bude i
development. Ten - konkrétné prazsky - ma ostatné jesté dalsi zelizko v ohni. V plném proudu jsou totiz
pripravy na schvaleni novych ,,6tépécek* pro Prahu. Ta by pro komercni i verejnou vystavbu v metropoli
mohly byt jakymsi praktickym doplikem celkové racionalnéjsi ,,velké“ politiky, pro jejiz obsah by pro
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Nejblizsimi vyhledy vybranych segmenti developmentu se bude zabyvat prvni letosni diskusni setkdni SF.
To se pod ndzvem ,,Rok 2014: kanceldre, retail, hotely ...“ kond 22. ledna v prazském hotelu Adria (vice
informaci na http://www.stavebni-forum.cz/...i-22-1-2014/ ).

Foto: Milda K, Martyn E. Jones, Herman Brinkman

15.01.2014 08:00, Petr Bym

2/2


http://www.stavebni-forum.cz/

