Kde se vyplati stavet kancelare?
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Zebricek ,,World’s Most Expensive Office Areas“ odrazi mnoZstvi globalnich i regionalnich ekonomickych
trendd a poukazuje pritom na klicové faktory, které pri hledani vyjimecnych kancelarskych prostor firmy
zvazuji. Zminény tucet prestiznich kancelarskych oblasti patri mezi mista s nejlepsim mezinarodnim
spojenim a dostupnosti na svété, sidli v nich centraly mnoha globalnich korporaci, soustred’uji se v nich
nejvétsi profesionalni talenty a v neposledni radé i nejbohatsi lidé soucasného svéta.

Finance forever

Navzdory dramatickym zménam a otfesim na globalnich finanénich trzich v poslednich letech citovany
pruzkum dokazuje, ze financ¢ni sektor je v téchto kancelarskych top-lokalitach nejvétsi hnaci silou
poptavky. Uz to propGjcuje témto oblastem jakousi auru exkluzivity a ta pak pritahuje dalsi najemce z
jinych segmentt ekonomiky stejné jako luxusni obchody, hotely a zabavni pramysl.

Nejdrazsi kancelarské lokality

1. St James’s, Londyn: 194 USD za ctverecni stopu za rok (2 088 USD/m2/rok)

Coby sidlo nejvyznamnéjsich svétovych hedgeovych a dalSich fondu ¢i specializovanych investi¢nich
manazer( tato lokalita ztélesnuje jedinecnou dopravni dostupnost, luxusni raz a blizkost klientim.

2. Central, Hongkong: 162 USD za ctverecni stopu za rok (1 744 USD/m2/rok)

Jde o vyhledavanou lokalitou bankovni a financni komunity. Ta zde nachazi prvotridni hotely a luxusni
obchody, skvélou dopravni dostupnost i propojeni cestami pro pési.

3. Finance Street, Peking: 137 USD za ctverecni stopu za rok (1 475 USD/m2/rok)
Tato oblast Cinské metropole byla specialné projektovana pro nejprestiznéjsi financni instituce a

nejdulezitéjsi ¢inskym statem vlastnéné podniky. Finance Street vSak laka také globalni investicni banky a
pojistovny.
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4. Rue du Rhone, Zeneva: 116 USD za ¢tvereéni stopu za rok (1 249 USD/m2/rok)

Rue du Rhéne je v Zenevé nejlepsi adresou pro spolecnosti z oblasti spravy soukromych aktiv, bankovnictvi
a luxusnich maloobchodnich znacek.

5. Menlo Park, Silicon Valley, Kalifornie: 111 USD za ¢tverecni stopu za rok (1 195 USD/m2/rok)

Epicentrum globalniho technologického vesmiru. Sand Hill Road v Menlo Park je domovem mnoha
specializovanych financnich spolecnosti, zejména fondu rizikového kapitalu.

6. Kreml, Moskva: 107 USD za ctverecni stopu za rok (1 152 USD/m2/rok)

Kancelarské plochy v blizkosti Kremlu si oblibili rusti i mezinarodni najemci z oblasti financi a prava. Nova
vystavba je zde prisné omezena, coz napomaha dalsimu ristu cen kancelarskych ploch v této oblasti.

7. Fifth Avenue, Midtown Manhattan, New York: 104 USD za ¢tverecni stopu za rok (1 119
USD/m2/rok)

Fifth Avenue je pravidelné razena mezi nejdrazsi nakupni tridy na svété, je vsak také sidlem nescetnych
hedgeovych fondd.

8. Raffles Place/Marina Bay, Singapur: 103 USD za ¢tverecni stopu za rok (1 109 USD/m2/rok)

Srdce této klicové vychodoasijské financnické oblasti je pulsujicim mistem pro praci, Zivot i zabavu.
Prvotridni dopravni spojeni s okolim zajistuje mistni metro.

9. Zlaty trojuhelnik, Champs Elysées, Pariz: 99 USD za ¢tverecni stopu za rok (1 066 USD/m2/rok)
Parizské turistické i maloobchodni centrum je také kancelarskym strediskem pro spolecnosti s vysokou
pridanou hodnotou vcetné mezinarodnich pravnich firem, bank i vsech dalsich, kteri hledaji dostupné a
vysoce kvalitni budovy v blizkosti svych klient(.

10. Marunouchi, Tokio: 98 USD za ¢tverecni stopu za rok (1 055 USD/m2/rok)

Lokalita se nachazi na zapadni strané Tokyo Station a je kancelarskou oblasti s dlouhou tradici. Nizsi patra
zdejsSich budov obsadily prevazné luxusni obchody, ve vyssich patrech jsou kancelare.

11. Uraniastrasse a Paradeplatz, Curych: 91 USD za ¢tverecni stopu za rok (980 USD/m2/rok)

Cela oblast je jadrem prestizniho kancelarského okrsku, ktery z vétsi casti obsadil bankovni sektor a
spravci soukromého kapitalu. K jejim vyhodam patri skvéla dopravni dostupnost a kvalitni sluzby vseho
druhu.

12. Lujiazui, Sanghaj: 87 USD za ¢tvereéni stopu za rok (936 USD/m2/rok)

Dnes rusna a vyhledavana kancelarska oblast vyrostla za pouhych dvacet let doslova na zelené louce. Je
nejvétsi a nejprestiznéjsi lokalitou ve mésté, sidli tady 650 cinskych a mezinarodnich financnich instituci,
vedle nich také luxusni obchody.

Podle Jeremy Kellyho, feditele oddéleni prizkumu trhu spolecnosti Jones Lang LaSalle, bude stejna
skupina mést, resp. lokalit tomuto zebricku dominovat i v pristich letech. Jejich poradi se vsak bude ménit
v zavislosti na zménach v jednotlivych segmentech svétové ekonomiky, hlavné na pokracujicim ristu v
hihg-tech a telekomunikacnim sektoru. Napriklad Silicon Valley bude v Zebricku nejspis stoupat spolu s tim,
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jak poptavka high-tech spolecnosti tlaci vysi tamnich najmu nahoru. Dynamika trhu vSak muize mit i opacny
efekt. ,,Tokio bylo po mnoho let jednim z nejdrazsich trh( kancelarskych ploch na svété, bylo vsak tézce
zasazeno globalni financni krizi a ostatni asijska centra jej v zebricku predstihla,“ rika J. Kelly.

Za zminku stoji problematika kancelafskych pronajmu v nékterych rozvojovych zemich. Casto tam jejich
vyse diky sporadické nabidce stoupa na Uroven globalnich kancelarskych center. Napriklad v angolské
Luandé pozadované najemné dnes dosahuje vyse 2 153 dolarli za metr ¢tverecni a rok, coz je vice nez v
nejdrazsi kancelarské lokalité soucasného svéta, londynské St Jamess.

Praha a svét

Jak je na tom ve srovnani se svétovym kancelarskym trhem ceska metropole? Ta je povazovana za jeden z
nejstabilnéjsich evropskych trhd, Groven dosahovaného najemného vsak v porovnani se svétem nepatfi
mezi nejvyssi. Historicky nejvétsich hodnot zde najemné dosahovalo na zacatku devadesatych let, a to
hlavné diky nedostatku modernich prostor. Tehdejsich 30 - 32 eur za metr ¢tverecni a mésic ale vyrazné
»spadlo“ - dnes nejvyssi nominalni najemné v Praze Cini 19 - 20,5 eur za ,,Ctverec” a mésic (v hrubém
prepoctu jde o 330 USD za metr ¢tverecni a rok). ,,V ramci stredni Evropy jde o druhou nejvétsi Uroven po
polské Varsavé, kde je ovsem kancelarsky trh vyrazné vice volatilni,“ komentuje situaci v regionu Ondrej
Novotny, vedouci oddéleni prizkumu trhu firmy Jones Lang LaSalle. Z hlediska budouciho vyvoje
kancelarskych najma v Praze odbornici neocekavaji néjaké zasadni vykyvy, jako tomu ostatné bylo
poslednich Sest let.
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