V strednej Eurdépe sa prenajalo najviac
priemyselnych pléch za poslednych dvadsat’ rokov
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»Stredna Eurdpa profituje zo susedstva s Nemeckom, ktoré je tahinom Europy. Nemecké firmy a to
predovsetkym z oblasti automobilizmu k nam vyrobu prestvaju uz radu rokov a nemame Zziadne indicie o
tom, Ze by tento proces nemal pokracovat. Pozitivne je, Ze tu zriad'uju vysoko sofistikované prevadzky a
stredna Europa uz davno nie je montovnou,“ hovori Ferdinand Hlobil, vedici stredoeurépskeho
priemyselného timu Cushman & Wakefield. Medzi jednotlivymi stredoeuropskymi krajinami pritom existuji
znacné rozdiely. V Ceskej republike firmy poZadovali hlavne vyrobné priestory, zatial ¢o v Polsku a na
Slovensku je najvacsi zaujem o skladové a logistické plochy.

,Vacsina tohto priestoru bola na Slovensku prenajata zahrani¢nym vyrobnym spolo¢nostiam, logistickym a
velkoobchodnym firmam. O nové prenajmy mali zaujem najma spolocnosti, ktoré uz na slovenskom trhu
funguji. To znamena, ze slovensky trh nebol tak zaujimavy, aby prilakal novych investorov. Pozitivnym
signalom je, Ze investori su s ich slovenskymi operaciami Uspesni a boli schopni ich operacie v roku 2013
rozsirit“ hovori Martin Baldz, veduci priemyselného timu Cushman & Wakefield na Slovensku. ,,Ceska
republika je aj nad’alej najuspesnejsim trhom z hladiska zaujimavosti pre investorov. Polsko sa javi ako
velmoc, pokial ide o rast a miestny dopyt,“ dodava Martin Balaz.

Mnozstvo prenajatych ploch dosiahlo minulého roku rekordnd Uroven a da sa ocakavat, ze zaujem firiem o
region bude pokracovat’. Minulého roku sa v Ceskej republike, Polsku, Mad'arsku, Slovensku a Rumunsku
prenajali takmer 4 miliony metrov stvorcovych modernych priemyselnych ploch. Vyplyva to z analyzy,
ktoru spracovala poradenska spolocnost’ Cushman & Wakefield

»Investuju tu taktiez firmy z inych Casti sveta, ktoré t'azia z vysoko kvalifikovanej pracovnej sily a
umiestiuji k nam svoj vyskum a vyvoj novych produktov. Nespomenut samozrejme nejde ani skladovacie
Ci logistické operacie, predovsetkym v suvislosti s rozvojom internetovych obchodov. Pre ne su zasadné
nizka cena za prenajom nehnutelnosti a lacna pracovna sila, ktora sa regrutuje z krajin leziacich viac na
vychod,“ dodava Hlobil.

V roku 2012 sa v strednej Eurdépe prenajalo cez 2,8 miliobnov m2. Doterajsi rekord cini 3,2 milionov m2
prenajatych v roku 2011. ESte pred desiatimi rokmi sa rocné prenajmy pohybovali okolo 500 tisic m2.
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Nova vystavba

Developeri reaguju na meniace sa poziadavky najomcov v suvislosti s rozvojom internetovych nakupov a
taktiez so zaujmom o zelené prvky v budovach. Hlavnym kritériom vsak pri vybere nad’alej ostava kvalita
lokalit, pracovna sila, infrastruktura a naklady na prenajom. Nova vystavba dosiahla v minulom roku
necelych 690 tisic metrov stvorcovych a drzi sa na priemere poslednych styroch rokov. Pre porovnanie- v
roku 2012 sa postavilo asi 740 tisic metrov.

,» Trh sa stabilizoval na zhruba 700 tisicoch metrov stvorcovych novej vystavby rocne. Takuto plochu su
nové prichadzajuce firmy schopné absorbovat’. NeCakame, Ze by sa rocna vystavba vratila na rekordnu
vystavbu z rokov 2007 a 2008, kde dosahovala takmer 2,5 milionov m2. Trh je momentalne velmi vyvazeny
a transparentny, Co je priaznivé pre najomcov, developerov a investorov,“ hovori Ferdinand Hlobil.

Prenajatost’ a najomné

Podiel volnych ploch sa posledné tri roky drzi na zdravych 10 percentach (priemer za cely region). Pokial
nedobjde k zasadnym zvratom, mozeme ocakavat’, ze prenajatost’ zostane stabilna i v tomto roku. S tym
sUvisi taktiez vyska zakladného najomného, ktora sa v priemere pohybuje okolo 3,5 - 3,7 eur/m2. Zavisi na
atraktivite jednotlivych lokalit a podielu neprenajatych ploch v danom mieste. Celkovo dnes v strednej
Eurdpe existuje 16,5 milionov m2 modernych priemyselnych ploch.

Nové trendy

Stredna Europa disponuje velkou ekonomickou a kipnou silou, pre vyrobcov a logistov je region stale
atraktivnejsi. Firmy sa pri vstupe do regionu stale menej zaoberaju hranicami jednotlivych statov. Medzi
rozhodujlce kritéria v expanznych planoch patri skor kvalita, dostupnost’, cena a lojalita pracovnej sily. Pri
logistike je potom hlavnym kritériom spadova oblast’ a vzdialenost’ zakaznikov. Budlcnost’ strednej Europy
preto lezi v zkej spolupraci.
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