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Za nejvyraznéjsi trend, ktery se bude projevovat na trhu nemovitosti v CR v letech 2014 a 2015 bez ohledu
na jeho jednotlivé segmenty, oznacila nejvétsi ¢ast respondent rust, respektive stabilizaci ekonomiky a
trhu. Viditelné je i rostouci zastoupeni novych hraci na trhu, zpravidla z fad domacich privatnich
investorl, firem mimo realitni trh, ale také zahranicnich institucionalnich investor(. Odbornici oéekavaji,
ze v roce 2014 bude stoupat atraktivita segmentu logistickych a datovych center. Pokracovat by méla také
diverzifikace v ramci jednotlivych segmentu trhu. Pfestoze rekodifikaci soukromého obcanského prava a
schvaleni nového obcanského zakoniku povazovalo jen 9 % respondentu za kli¢ovou udalost tohoto roku,
vyvoj udalosti v poslednich mésicich tento nazor vyrazné posunul. Dnes se jiZ vice nez tretina aktérud trhu
domniva, ze implementace nového zakoniku a s ni spojené dopady na praxi realitniho trhu budou letos i
pristi rok nejvyraznéjsim parametrem jeho vyvoje. Na druhé a treti misto kli¢ovych udalosti v nejblizsich
dvou letech experti nominovali zvySeni objemu investic a mirny rdst trhu.

Nové projekty a jejich vynosy

Nejvétsi narGst poctu novych projektl lze podle vysledkd prizkumu ocekavat na kancelarském trhu a podle
minéni respondentl bude z hlediska prirtstku novych kancelarskych prostor hrat vyznamnou roli zejména
Praha.

Podle nékterych odborniki se Ceska republika opét stava atraktivni pro logistické a vyrobni firmy, 28 %
respondent( proto oc¢ekava znacny rust pravé v tomto segmentu. Celkem 77 % oslovenych expertd se
shoduje v tom, Ze v rezidencnim developmentu lze olekavat mirny narust aktivity, zatimco naopak témér
polovina z nich predpoklada stagnaci ve sfére cestovniho ruchu a v projektech pro volny cas. Ty budou v
nejblizsim obdobi vice zavislé na nebankovnim financovani, zejména na fondech EU. Pomérné skepticky
respondenti vidi také prirdstky novych obchodnich kapacit. Odbornici se pfitom shoduji v tom, Ze napric¢
vsemi segmenty uz existuje a v nasledujicich dvou letech se dale prohloubi rozdil mezi Prahou a regiony.

V otazce miry navratnosti developerskych projekt( se odbornici shoduji v tom, Ze neexistuje zadna
univerzalni vyse ,,yieldu“ pro zadny typ komercnich nemovitosti , respektive uz nyni se prohlubuji rozdily
ve vynosech mezi jednotlivymi nemovitostmi, pokud méni vlastnika. V letech 2014 - 2015 bude podle nich
dochazet k vétsi stratifikaci vynosu, pricemz nékteré komercni objekty budou prakticky neprodejné.
Davodem budou nerealné predstavy o cené, vysoké provozni naklady anebo nizka obsazenost, a tedy i
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nedostatecné vynosy.

Limity rozvoje

Jaka jsou konkrétni omezeni a problémy, ktera ovlivni dalsi rozvoj trhu v obdobi 2014 - 2015? Toto téma
mélo u dotazovanych v ramci citovaného prizkumu ARTN nejvétsi odezvu. Skoro polovina respondentd
uvadi jako nejvétsi problém pravni a danové zmény spojené se zavedenim nového obcanského zakoniku.
Cesta k pravni jistoté a predvidatelnosti dopadd poslednich zmén nebude podle odbornikd vibec
jednoducha a teprve praxe v nejblizsich letech ukaze prakticky dopad nové legislativy. StéZejni roli ve
vyvoji trhu pak podle ankety sehraji zejména zmény v DPH, které aktualné provazi rada protichtidnych
rozkladi a stanovisek.

Druhym nejcastéji uvadénym faktorem, brzdicim dalsi rozvoj nemovitostniho trhu, je financovani
developmentu, zejména vysoké pozadavky na vlastni kapital ze strany bank a jejich celkové konzervativni
pristup k novym projektim. Na tfetim misté limitujicich faktort se umistila celkova ekonomicka situace v
Ceské republice: pomalu rostouci HDP, slaba poptavka, politicka nestabilita, nizka atraktivita ¢eské
ekonomiky pro zahrani¢ni investory a v neposledni radé vyvoj kurzu ¢eské koruny vuci euru.

Celkem 38 % respondent(i za nejvétsi nedvar soucasné realitni praxe v Cesku oznacilo amatérismus a
nesolidni jednani, které poskozuje trh a negativné ovliviuje jeho celkovou atmosféru. V této souvislosti
bylo v ramci komentaru nejcastéji sklonovano slovo ,kvalita“ - kvalita zprostfedkovatell a poradc(, kvalita
projekt( a informaci o trhu, kvalita prace a materiall. Pretrvavajicim neduhem ceskych pomérl je podle
ankety ARTN i korupce, na ¢emz se shodlo 15 % respondentd.

ARTN realizovala dotaznikovy prizkum ve spoluprdci s vyzkumnou agenturou INCOMA GfK v prvnich
lednovych tydnech roku 2014. V jeho ramci bylo osloveno na 500 odbornikd. Vysledky prizkumu budou
pouZity jako zdroj pri sestavovadni odborné studie Trend Report, kterd bude zverejnéna v dubnu letosniho
roku.
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