Prenajom novostavby bytu v Bratislave mo6ze
zarobit’ aj vyse 5 percent ro¢ne
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Jednou z najdolezitejsich je kupa toho spravneho bytu. Najvacsi vynos prinasaju malometrazne
jednoizbové byty. Napriklad novy jednoizbovy byt v tretom bratislavskom obvode dokaze rocne priniest’
5,6 percenta, zatial ¢o trojizbovy v Starom Meste zasa len Styri percenta. A to uz je otazne, ¢i stoji
centrum mesta za vSetky starosti a rizika s tym spojené.

Mensie byty maju vyhodu v tom, ze sU pri kipe dostupnejsie. Najlacnejsie su v tretom obvode, kde novy
jednoizbovy byt mozno v priemere kupit' za 70-tisic eur. Takyto byt sa dnes v priemere prenajima za 400
eur mesacne bez energii. Na vysku prenajmu a rocného vynosu ma este vplyv viacero faktorov. Treba si
dobre premysliet’ aj ako byt zariad'ujete. ,,Prilis drahy nabytok a kuchynska linka znizia mozny vynos, a
pritom len kvéli nabytku nemozno pytat’ vyssie najomné. Na druhej strane lacné zariadenie prilaka nizsie
socialne skupiny a hrozi aj rychlejsia vymena najomnikov,“ vysvetluje Bianka Révayova, konzultant The
Advisors.

Priemerné cisté rotneé vwnosy (%
: C CNeE vynosy |

Obvod l. I. M. Iv. 3
1-izbovy byt 4,69 5,24 5,60 5,23 4,99
2-izbovy byt 4. 36 4,53 4.75 4,64 4,70
3-izhovy byt 4,00 4,58 4,37 4,18 4,69

Pozornost’ treba venovat' vyberu najomnikov. Ich ¢asta zmena prinasa problémy s opotrebovanim bytu a
vypadavajucim prijmom. Len jeden mesiac rocne bez najomnika znizuje celkovy rocny vynos o 0,45%.
Preto by majitelia bytov mali preferovat stalych a spolahlivych najomnikov hoci aj za cenu o nieco nizsieho
najomného. ,Prenajimanie je z hladiska ochrany prenajimatela velky risk. Ked’ najomnici neplatia, tak ich
nevie nejako vystahovat’ a jedinou legalnou cestou je podat’ na sud Zalobu o vypratanie nehnutelnosti a
nasledna exekulcia vypratanim nehnutelnosti. To trva tyzdne az mesiace a neplatic¢i medzicasom obyvaju a
znehodnocuju jeho vlastny byt,“ upozoriuje Bianka Révayova, konzultant The Advisors.

Ak sa v minulosti oplatilo kipit' byt na hypotéku a tento nasledne prenajimat, dnes to neplati. Urocenie
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hypotekarnych Gverov vyzenie celkovl cenu bytu na takd Uroven, Ze rocny vynos prudko klesa. Ak by sme
najvynosnejsie byty financovali na 90 % pri Uroku 3,5 % pocas 20 rokov, celkovy vynos pocas tohto obdobia
by bol len tesne na 0,30% rocne.

Hoci prenajom nie je taky jednoduchy ako sa zda, stale dokaze za dobrych podmienok priniest’ lepsi rocny
zisk nez iné financné nastroje. Terminované vklady a sporiace UcCty sa sotva dostavaju nad jedno percento
rocne. Nehovoriac o pripadnom naraste ceny nehnutelnosti v horizonte niekolkych rokov. ,,Je vsak dolezité
drzat sa tychto dolezitych pravidiel a nechat’ si poradit’ od odbornikov,“ dodava Bianka Révayova,
konzultant The Advisors.
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