Jak vratit zivot do meést?
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,Popsana masivni suburbanizace je opravdu vazna. Nic jiného nez peclivé planovani a rovnéz regulace
nepomUze. V zapadni Evropé jsou tato opatfeni standardni, a to ve prospéch uchovani Zivota v méstskych
centrech. Developeri v ramci povolovacich procest musi doloZit, Ze jejich projekt neohrozi kamenné
obchody v centru mésta“ vysvétluje Lenka Sindelafova z DTZ, ktera v posledni dobé zpracovala napfiklad
studii regenerace stredu mésta Svitavy.

Vylidnéné nameésti

Vedeni Svitav se rozhodlo pro zpracovani strategie revitalizace obchodnich ploch v centru mésta a
vypracovani planu pro jeho celkové oziveni. Strategie vychazela z podrobné analyzy stavajici obchodni
nabidky ve mésté a okolnich krajskych méstech, vytyceni spadové oblasti mésta a analyzy specifik dané
lokality a chybéjicich funkci. ,,Impulsem pro zadani této strategie byla intenzivni komunikace s podnikateli
a majiteli objektu na svitavském namésti. Mésto se spolecné s podnikateli dlouhodobé zabyva resenim
oziveni tohoto dnes vylidnéného prostoru. Tato strategie nam ukazala volné kapacity trhu. Jasné jsme
zjistili rezervy v mozném obsazovani jednotlivych prodejnich ploch. Vérim, Ze v dalsi fazi budou moci
majitelé objektd vyhledavat pripadné zajemce o pronajem prodejnich prostor,“ vyhodnotil pfinosy studie
David Simek, starosta mésta Svitavy, a dodava: ,,Problém podnikatelskych aktivit v prostiedi historickych
ZOn trapi vétsinu mést. Vérim, ze casem budeme moci poukazat, Ze diky vytvorené strategii se podarilo
centrum mésta znovu ozivit.“

Obdobny problém vsak hrozi i v jinych mensich méstech méstech, v minulosti se s nimi potykaly i vétsi
mésta jako Brno, Ostrava ¢i Olomouc. Centra ceskych mést a jejich maloobchodni nabidka velmi casto trpi
nasledkem koncentrace vystavby obchodnich komplexu na méstskych periferiich. Ale také silnou
konkurenci regionalnich obchodnich center v krajskych méstech, v jejichz spadové oblasti se nachazeji.
,Ve slozité situaci jsou pak predevsim mensi mésta, kde chybi vyrazny priliv turistd a také silna
ekonomicka zakladna. Velmi zasadni Glohu pri hledani reseni musi sehrat vedeni mésta, které by mélo
sledovat ucelenou strategii a vizi, kam centrum mésta smérovat, jaké jsou jeho nedostatky a jak na nich
pracovat. Tato vize by méla byt dlouhodoba a presahovat jedno volebni obdobi,” tvrdi Lenka Sindelarova.

Kooperace verejného a soukromého sektoru

Situace rady ceskych mést je v tomto ohledu komplikovanéjsi tim, Ze v centru nevlastni Zzadné budovy a
maji tak omezené moznosti, jak dosahnout néjaké napravy. Avsak samosprava, ktera ma jasnou a silnou
vizi, mlze presvédcit jejich majitele, Ze je v jejich vlastnim zajmu a k jejich prospéchu se na revitalizaci
podilet. Na umrtveném centru totiz nema zajem zadna ze stran - mésto, vlastnici, obchodnici ani obcané.
Podle DTZ je napriklad ve Velké Britanii bézny model spoluprace méstskych uradi se soukromym sektorem
a zakladani ucelovych spolecnych sdruzeni, jejichz hlavni naplni je sprava a vylepsovani center mést
,Dluzno ale dodat, Ze vse zacina u obyvatel. Ve méstech, ktera vylozené nepatri mezi turistické magnety,
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je jedinou cestou podpora bydleni v centru nebo pravidelna spolecenska lakadla, nejde pouze o retail! V
opacném pripadé se lidé z automobild, v nichz kFiZuji prstence mésta, nehnou a centrum jakozto
ekonomicky motor rozvoje mésta zanikne. Obnova pak trva desitky let,“ dodava Lenka Sindelarova.

R{zné recepty

Podpora najemniho bydleni ve stredovych castech mést, prispévek na najemné pro obchodniky nebo
poskytovatele kvalitnich sluzeb, snaha o koncentraci instituci v centru (Skoly, posty, knihovny, (rady...),
kreativni vyuzivani verejného prostoru, racionalni regulace individualni dopravy... To je jen vybér z
moznych opatreni, smérujicich k regeneraci méstskych center.

Velmi zajimavy projekt realizovali ve skotském mésté Aberdeen. Jeho radnice odkoupila nékolik prazdnych
obchodnich prostor od soukromych vlastniki. Nasledné mésto obchody zrekonstruovalo a nabidlo v soutézi,
do které se mohl prihlasit kdokoli s inovativnim konceptem. Vyhercim pak byl nabidnut ro¢ni bezplatny
pronajem jednotky a dale také odborné konzultace a vedeni.

V Salisbury zase mésto zapojilo do tvorby strategie obcany formou tzv. street talks, cilenymi workshopy a
dotazniky, a ziskalo tak inovativni navrhy na zlepseni. Obcané byli dotazovani, jak si predstavuji centrum
svého mésta v roce 2040. Z navrh( pak mésto vypracovalo tfi varianty, které opét verejné prezentovalo a
nasledné zpracovalo strategii revitalizace a implementacni plan s jednotlivymi rozpracovanymi kroky
vedoucimi k revitalizaci centra mésta.

Koncept BID

Ve svété je mozné najit i dalsi koncepty. Mezi velmi efektivni patri tzv. Business Improvement District
(BID), tedy ohranicena oblast, ve které obchodnici (i obecné podnikatelé) odvadéji dodatecné dané nebo
poplatky, které financuji prestavbu a vylepsovani dané Ctvrti. Finance mohou byt vyuzity na rizné
programy a pobidky jako ¢isténi ulic, zajisténi bezpecnosti, infrastrukturni projekty (revitalizace chodnikd,
Uprava zelené) nebo marketing. ,,Prikladem BID je New West End Company, ktera se stara o londynské
bulvary Bond Street, Oxford Street a Regent Street. Je to jeden z nejvétsich BID v Evropé a sdruzuje 600
obchodnikd, vlastniki nemovitosti a spolecnosti a Uzce spolupracuje s magistratem Londyna, dopravnim
podnikem, radou Westminsteru, metropolitni policii a se sousednimi méstskymi castmi na kolektivni vizi
pro mistni maloobchod,“ popisuje Lenka Sindelarova.

Ve Velké Britanii je také velmi oblibeny model spolecnosti pro spravu center mést, Takové spolecnosti
organizuji kulturni akce jako hudebni festivaly, ale snazi se také podporovat propojeni mezinarodnich
obchodnich znacek a lokalnich obchodu.
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