Prazské kancelare: reklasifikace neni revoluce, ale
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Které budovy to konkrétné jsou, to je samozrejmé tajné, respektive neverejné. Véc je to choulostiva -
majitelé i pronajimatelé takovych prostor jsou pri jednanich s investory ¢i najemci ve znacné nevyhodé,
pritom se samozrejmé mohou citit neopravnéné poskozeni. Proto nebudou vysledky prazské reklasifikace
nikde publikovany.

Statiticky prehled o prazskych kancelarskych budovach Prague Research Forum (PRF), které dnes sdruzuje
poradenské spolecnosti CBRE, Cushman & Wakefield, DTZ, JLL a Colliers, poprvé na trhu v ucelené formé
uvedlo v roce 2003. Jak realitni agenti velkych korporaci, tak samotni jejich klienti potrebu jednotného a
maximalné objektivniho prehledu prazskych kancelarskych kapacit v té dobé pocitovali velmi naléhave,
kdyz v pozadi mj. stal dynamicky rozvoj jinak stale mladého a nestabilizovaného trhu.

Stara i nova kritéria

Cas ale oponou trhnul, zménily se poméry, technologie i poptavka, takZe se uz nékdy v roce 2009 PRF
odhodlalo k revizi celého hodnoceni - jeji zakladni smér O. Novotny definoval jako ,,prechod od kvantity ke
kvalité“. V ramci tohoto procesu byla puivodni kritétria hodnoceni zménéna a také rozsirena - tak napriklad
do ,,acek“ ¢i ,,bécek* uz nejsou zahrnovany budovy, kde se pronajima méné nez 1 000 ,,étvercu®, ¢i k nim
byly prirazeny dnes tolik frekventované zelené certifikaty.

Celkem jde o zhruba dvé desitky parametru - jejich vycet PRF zverejnit hodla, jejich vahu v celkovém
hodnoceni nikoli. Vétsina z nich nicméné neni nijak prekvapiva a tak ¢i onak se k nim v praxi uz prihlizi:
velikost patra a moznosti jeho déleni, pocet parkovacich mist, bezpecnostni prvky jako magnetické karty
pro vstup a také detailnéjsi parametry, jako je svétla vyska stropl, dvojité podlahy, snizené podhledy
apod. Zajimavé je, Ze do jejich katalogu se PRF rozhodlo nezahrnovat kvalitu umisténi budovy v ramci
mésta, tedy podle typu a charakteru lokality, jako prilis subjektivni.

Kvalitativni posuny

Tomuto novému situ kvality byl podroben cely moderni kancelarsky ,,park“ Prahy. Kromé uz uvedenych
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posunl k nijak zasadnim zménam nedoslo: z celkem 2,9 mil. metri ¢tverecnich ve 400 budovach dvé
tretiny spadaji do kategorie A (66 %), zbytek jsou ,,bécka“ - pro velké najemce a investory jsou ovsem i
tyto prostory zajimavé, na rozdil od kategorie C, kterou nikdo nemapuje, ale bude predstavovat dalsi
statisice metrd ploch. Pomér budov A ku B z(stal viceméné stejny jako v minulosti.

Jinak ale reklasifikace jisty posun urcité bude predstavovat. Jakkoli veskeré know-how i vysledky jeho
aplikace jsou urceny jen pro interni potfeby clenl PRF, pfi verejné prezentaci byla predstaveny ty budovy,
které podle novych kritérii jsou v Praze nejlepsi. Jde o Main Point Karlin, City Green Court, Amazon Court
a Florentinum. Naposled zminéna budova na trh vstoupila pomérné nedavno, ale zda se, ze se zajmem
najemcd nema vétsi problémy. A to i pres viditelny pretlak nabidky. Nejspi$ to bude platit i pro pravé
stavéné kancelarské budovy, které metropoli v dohledné dobé obohati o dalsich 350 000 metra ¢tverecnich
administrativnich ploch. Hlavné velké firmy dnes totiZ poptavaji ve vsech smérech kvalitni prostory. To
bude znamenat jisté ,vylidiovani“ téch starsich a méné kvalitnich - o¢ekavany vzestup neobsazenosti az
na 15 % se bude tykat hlavné téchto objektl. Reklasifikace tento proces bude nepochybné urychlovat.
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