Vykon zastavniho prava - nové moznosti podle NOZ
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Do ledna tohoto roku, kdy NOZ nabyl ucinnost, mél zastavni véritel pouze dvé moznosti, jak se uspokojit ze
zastavy. Mohl jit cestou nedobrovolné verejné drazby, nebo zvolit soudni prodej zastavy. To bylo velkym
omezenim, nebot’ oba zpUlsoby jsou velmi formalizované, jejich provedeni trva delsi dobu a navic vytézek
Casto neodpovida ocekavani. Novy obcansky zakonik prinasi v této oblasti vétsi flexibilitu a tak i zvyseni
efektivnosti vykonu zastavniho prava.

Realizace zastavy podle dohody

Nejvétsi zménou nové pravni Gpravy zastavniho prava je duraz na vali smluvnich stran a moznost, aby se
zastavni véritel pisemné dohodl se zastavcem na zpUsobu realizace zastavniho prava. Tim se znacné
posiluje uhrazovaci funkce zajisténi. Pri absenci dohody o zplsobu realizace zastavniho prava je zastavni
véritel opravnén uspokojit se po splatnosti dluhu z vytéZzku zpenézeni zastavy ve verejné drazbé nebo ze
soudniho prodeje zastavy.

Dohodou o zpUsobu realizace zastavniho prava je vazan i kazdy dalsi pravni nastupce zastavniho dluznika.
Ten musi pri prevodu zastavy nového nabyvatele upozornit, Ze véritel ma pravo prodat zastavu jinym
zplUsobem, nez jen tim, ktery podplrné stanovi novy obcansky zakonik. Pokud by tak neucinil, porusil by
svoji povinnost, coz mlze vést k povinnosti hradit skodu. A na ¢em se tedy mdze véritel a zastavce
(zastavni dluznik) nové dohodnut? Nejcastéji se bude jednat o tzv. prodej z volné ruky, prodej dobrovolnou
drazbou nebo prodej ve verejné soutézi o nejvhodnéjsi nabidku.

Ochrana dluznika

Pro sjednani dohody o zplsobu realizace zastavniho prava stanovi novy obCansky zakonik pomérné prisna
pravidla. Jejich Ucelem je zejména ochrana dluznika v tom smyslu, aby zpenézeni zastavy nemohlo vést k
tomu, Ze o ni prijde, a to za neadekvatni cenu v poméru k jeji objektivni hodnoté. Takova dohoda by
koneckoncl nebyla vyhodna ani pro véritele. Zastavni véritel proto bude mit povinnost postupovat pri
prodeji s odbornou péci a bude povinen prodat zastavu alespon za cenu, za kterou lze srovnatelnou véc
obvykle prodat za srovnatelnych okolnosti na daném misté a v daném case. Pokud vsak tuto povinnost
porusi, nema to vliv na prava tretich osob, které nabyly predmét zastavy v dobré vire. To znamena, ze
nabyvatel véci nenese dusledky toho, Ze véc koupil za nizsi cenu. Nicméné zastavce muze po vériteli
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pozadovat nahradu skody, ktera mu tim vznikla.

Zvlastni omezeni plati v pripadé spotfebitelt a malych a stfednich podnikateld. Podle nového obcanského
zakoniku totiz nelze dojednat (a to ani poté, co se zajistény dluh stane dospélym), Ze véfitel mize zastavu
zpenézit libovolnym zpusobem.

Jak s propadnou zastavou?

Judikaturou zatim nevyresenou otazkou je to, zda si strany mohou sjednat tzv. propadnou zastavu, resp.
zda se véritel muze se zastavcem domluvit na tom, Ze si v pfipadé nezaplaceni pripadné zastavu ponecha
(a ta tak ,,propadne* do vlastnictvi véritele). Dfivéjsi pravo a judikatura propadnou zastavu vibec
nepripoustély. Novy obcansky zakonik zakazuje sjednani propadné zastavy jen po dobu pred splatnosti
zajisténé pohledavky. Po dospélosti dluhu lze tedy propadnuti zastavy nové sjednat, pricemz se jedna o
institut pro véritele velmi rychly a flexibilni a lze tak ocekavat, Ze se uplatni zejména v segmentu
projektového financovani.

V odborné literature se vsak objevuji i nazory, Ze propadnuti zastavy lze platné sjednat i pred dospélosti
dluhu, pokud takové ujednani neodporuje omezeni stanovenému v § 1315 odst. 2 pism. b) NOZ. O platné
ujednani (i pred dospélosti dluhu) by se tak mohlo jednat napr. tehdy, pokud by si zastavni véritel v
pripadé prodleni dluznika mohl zastavu ponechat za cenu ur¢enou nezavislym znalcem az k okamziku
splatnosti dluhu. Vzhledem ke skutecnosti, ze sjednani propadné zastavy pred dospélosti dluhu z NOZ
vyslovné nevyplyva, je ovsem jeho zaclenéni do zastavni smlouvy spojeno s jistym rizikem.

Autorka pracuje jako advokdtni koncipientka v advokatni kanceldri bnt attorneys-at-law.
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