Dostupnost bydleni se mirné zhorsila, bytovy trh
nicméneé roste
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Pritom v dubnu se indexy dostupnosti bydleni priblizily na dosah dosud rekordnim namérenym hodnotam z
dubna 2013. Vzhledem k tempu poklesu Urokovych sazeb hypoték se zdalo byt pravdépodobné, ze v
nasledujicim mésici dojde k prolomeni téchto rekordl. To se vSak nestalo. Primérné Grokové sazby
hypoték v uplynulém mésici jiz neklesaly, coz se v kombinaci se znatelnym nartdstem primérnych cen bytu
projevilo zhorsenim dostupnosti bydleni.

Primérna cena byt mezimési¢né vzrostla z 1,72 na 1,76 milionu K¢ a index dostupnosti bydleni (IDB),
ktery vyjadruje, jak velkou ¢ast primérného Cistého prijmu domacnosti spolkne splatka hypotéky
odpovidajici primérné cené bytu, vzhledem k tomu v uplynulém mésici vzrostl o 6 desetin procentniho
bodu na 30,1 %. Z dlouhodobéjsiho pohledu nicméné aktualni nardst indexu mnoho neznamena - hodnota
tohoto ukazatele se jiz od loniského brezna pohybuje +- 1 % kolem 30% hranice.

At tak nebo tak, stale bude platit, Ze dostupnost bydleni s ohledem na cenu nemovitosti a naklad( na
financovani je nyni na nejlepsi Urovni od konce 90. let minulého stoleti. Data pro sestaveni indexu
dostupnosti jsou ovsem k dispozici az od roku 2009. Tehdy - v kvétnu 2009 - mira zatizeni domacnosti
mésicni splatkou pri primérné urokové sazbé 5,61 % hypotecniho a primérné cené bytu na Grovni 2,06 mil.
K¢ dosahovala 48,4 %.

Lokalni rezidencni trhy ozivaji

Ceny bytl zacinaji v Ceské republice pozvolna rist. Prvni signal o zméné dlouhodobého sestupného
cenového trendu vyslala zhruba pred rokem Praha - od té doby zde primérna cena bytu v metropoli
vzrostla o pil milionu korun. V uplynulém mésici sice v Praze primérna cena klesla, ale v celkem 8 krajich
ze 14 jsme tentokrat zaznamenali nar(st, coz se samozrejmé projevilo také v regionalnich statistikach
dostupnosti bydleni. Nejvétsi mezimésicni nardst zatizeni mésicni splatkou jsme zaznamenali v
Kralovehradeckém, Moravskoslezském, Karlovarské a Plzenském kraji. Mezi regiony, kde ceny naopak
zamirily dold je Jihocesky, Jihomoravsky, Zlinsky kraj, Praha, Vysocina a Liberecky kraj. V tomto regionu
prumérna cena bytu klesa od loniského prosince a aktualné ¢ini 1,11 mil. KC.
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Praha: byt stoji 10 ro¢nich platt

Kromé indexd dostupnosti bydleni spolecnost Golem publikuje také data indexu navratnosti bydleni - ten
vyjadruje, kolik nasobku Cistého ro¢niho prijmu musi primérna ceska domacnost vynalozit na porizeni bytu
v predem definovaném standardu. Hodnota tohoto indexu vzhledem k celkem razantnimu nardstu cen byt(
v kvétnu mezimésicné vzrostl o celou desetinu procentniho bodu. Primérna ¢eska domacnost tak dnes musi
na porizeni bytu v cené 1,76 mil. K& (primér CR za viechny byty) vynalozit 4,6nasobek roéniho prijmu.
Ovsem i tady dochazi k velkym regionalnim disproporcim. Zatimco v Praze hodnota indexu dosahuje
bezmala 10 roénich prijmd, v Usteckém kraji jsou to necelé dva. Primérna cena bytl v tomto regionu totiz
¢ini 0,61 mil. K¢.
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