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Prazsky kancelarsky trh se v tomto roce vyznacuje pomérné rusnym zivotem. Predevsim ozila vystavba, a
to bez ohledu na to, Ze na prvni pohled je administrativnich prostor v metropoli vice nez dost. Na druhy je
ale zrejmé, Ze projekty nové, tj. predevsim technologicky pokrocilejsi, s poptavkou a obsazovanim nemaji
vétsi problémy (viz Florentinum i River Garden). Hlavné proto se stale objevuji dalsi slibné projekty, k
nimZ bezesporu patfi i FIVE!. Jeho majetkova budoucnost je trochu nejista, protoze jde o pozustalost po
spolecnosti Hochtief Development, ktera v kvétnu oznamila svou rezignaci na aktivity v CR. Nicméné novy
majitel se dfive ¢i pozdéji jisté najde - poZadavkim doby podle vseho odpovida jak provedeni projektu,
tak i lokalita.

Vzpominka na vozovnu

Vyraznym prvkem projektu je jeho uz vzpominana prucelni pavodni fasada, ktera vytvari jakousi optickou
podnoz nové sedmipodlazni budovy. Pritom hmota posledniho patra ustupuje ve sméru Sikmych strech, coz
spolu s predsazenym, sklenénym plastém hmotu FIVE! dobre integruje do okolni zastavby.

Hlavni vstup do objektu bude z ulice Na Valentince. Z hlediska dispozice je objekt navrzen jako podélny
pétitrakt se dvéma strednimi chodbami. Vstupni prostor pro administrativu tvori hala s centralni recepci a
na ni navazujici vertikalni jadro se schodistém a vytahy. Kazdé patro je navic obsluhovano jednim
unikovym schodistém. Dispozi¢ni reseni jednotlivych pater umoznuje ¢lenéni na nékolik najemnich celkd o
velikosti od 150 do 1 400 metrt ¢tverecnich. Celkové FIVE! rozsifi prazskou nabidku modernich
kancelarskych ploch o 10 573 metr( ¢tverecnich. Doba jeho vstupu na trh je ale vzhledem k zminénym
okolnostem trochu nejista, z tohoto hlediska je nejspis docela podstatné, ze projekt uz ma pravomocné
Uzemni rozhodnuti.

Atraktivni Praha 5

Kancelarsti konzultanti, sdruzeni v Prague Research Forum, se sice pred ¢asem - u prilezitosti kvalitativni
reklasifikace - dohodli, Ze mezi hodnocena kritéria lokalitu nezaradi, protoze jde o parametr prilis
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subjektivniho razu, ale snad to bylo rozhodnuti prilis opatrnické. Realitni trh, kancelarsky nevyjimaje,
teritorialni umisténi nemovitosti vnima velmi citlivé. Pritom je zajem o rtzné lokality ur¢ovan nejen jejich
vécnou kvalitou (tj. stavem infrastruktury), ale podléha i modé od ni se odvijejici rozdilné prestizi. Soudé
podle miry neobsazenosti v jednotlivych prazskych Ctvrtich, jak ji ke konci I. ¢tvrtleti zmapovala
spolecnost Cushman & Wakefield, Smichov je na tom v tomto ohledu pomérné dobre. Zatimco v té dobé
prumérna mira neobsazenosti v Praze ¢inila 13,7 %, u smichovskych kancelari to bylo jen 10, 6 %, zatimco
treba v Holesovicich ¢i Vysocanech ,vacancy“ ¢inila 31,5 %, respektive 27,4 %.

Od té doby prazdnych kancelari jesté pribylo. Na konci ¢ervna jich bylo uz 14,6 %, coz je nepochybné
hlavné duasledek nové vystavby (v obdobi duben - ¢erven se nabidka posilila o 73 000 metr( ¢tverecnich),
ale ta pravé v 5. méstské casti neni nijak velka. Celkova vyméra modernich kancelarskych ploch v Praze
presahla na konci druhého Ctvrtleti 2,96 mil. metru ¢tverecnich a podle odhadl realitni kancelare
Professionals na konci roku prekroci psychologickou hranici 3 miliony metrd ctverecnich. Presto vsechno se
FIVE! na trhu nejspis uplatni vice nez dobre, smichovska konkurence neni velka a pritazlivost této Casti
Prahy naopak pomérné silna. Druhou véci je, ze celkové se ocekava intenzivnéjsi boj o najemniky, coz by
mohlo zpUsobit pokles najemného.

Vyvoji na prazském trhu kanceldrskych prostor se bude vénovat i tradicni podzimni konference Stavebniho
foéra. V programu Real Estate Market - Autumn 2014 , kterd se kond 23.rijna v hotelu angelo, je této

problematice vénovan zvldstni panel, v némz vystoupi Olga Humlova (HB Reavis), David Musil (Penta),
Martin Skalicky (REICO CS) a Lenka Sindeldrovd (DTZ).
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