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Proslycha se, Ze vase spolecnost, respektive fondy, které Palmer
Capital vlastni ¢i spravuje, hodla na éeském trhu nemovitosti docela
masivné investovat?

To neni tajemstvi, je to tak.

Pro€ prave ted?

Z Ceska chodi dobré zpravy. Celkova ekonomicka situace vasi zemé se zjevné zlepuje. HDP vykazuje ruist,
nezameéstnanost je nizka a kurz koruny je nyni pro nas vyhodny. My v ramci stredni a vychodni Evropy
vidime vasi zem - a také Polsko - jako dobré misto pro investice. Samozrejmé, na zapadé Evropy je vice
prilezitosti, ale ceny ¢eskych nemovitosti jsou v tomto porovnani nizsi a naopak vynosy vyssi. Tak trfeba
investice do obchodniho parku v Némecku dnes vynasi 6 %, u vas je to ale 9 %.

Vétsina investoru ale ,,Vychod“ stale vnima jako rizikové misto?!

My ta rizika vidime jako vice neZ Unosna. A nesmite zapominat, Ze u vas plsobime uzZ radu let, mame
zkusenosti, zname poméry a v neposledni radé mame i kontakty.

Neznepokojuji vas ani nijak idealni politické poméry?

Podivejte se, ja vim, ze v Cesku se politicka scéna hodné kritizuje, leckomu pFijde blazniva, leckoho
irituje. My nicméné zdejsi politickou situaci ¢i klima povaZzujeme za stabilni. MoZna by nas mirné
znepokojilo, kdyby se komunisté dostali do vlady, ale myslim, Zze ani to by mnoho neznamenalo. Kratce:
pro nas jsou Ceska ekonomika, politika i legislativa spolehlivymi konstantami. A to tady na vychodé Evropy

1/2


/home/www/stavebni-forum.cz/www/stavebni-forum.cz//data/cms/23315/image-big.jpg

zase neni tak Uplné pravidlem, podivejte se treba na soucasny vyvoj v Rusku.

Obcas se ozyva, Ze prave legislativni ¢i administrativni podminky u
nas nejsou pro realitni investice idealni?

V zasadé bych s tim moc nesouhlasil. Ceské pravo se sice od zapadoevropskych pravnich systému odliduje,
ale nejsou to diference nijak fatalni. Pravda, obCas narazime na néjakou absurditu. Tak napriklad jsme
nedavno prodavali malou nemovitost na severu Cech. Neni to nic atraktivniho a uz se nam do portfolia
nehodila. Nasli jsme kupce, sjednali kupni cenu. Pak jsme ovsem byli dost prekvapeni, kdyz nam dan z
prevodu byla vymérena z ceny odhadni, a nikoli kupni - ta prvni totiz byla 3x vyssi nez druha. To by se v
Britanii nebo v Némecku nestalo. Ale to jsou v podstaté drobnosti.

A byrokratické priitahy?

Rekl bych, Ze vase statni sprava funguje a pracuje stejnym zplisobem jako v zapadni Evropé.

Nebyvaji potiZe s provérovanim majetkopravnich poméri konkrétni
nemovitosti vzhledem k té zasadni proméné pomér i realitniho
trhu po roce 1989?

Naopak. U vas je kazdy kus pldy, kazdy pozemek a budova registrovana v katastru, s tim v Cesku nejsou
zadné problémy. Naproti tomu kuprikladu v Britanii takova komplexni evidence neni a existuji nemovitosti,
které nejsou v zadném verejném registru. V takovych pripadech byva proces due-dilligence velmi obtizny a
komplikovany.

Jaky typ nemovitosti a lokalit vas zajima?

Mozna vas trochu prekvapim. My vibec nehodlame nakupovat v Praze, byt uz jsme tady néjaké akvizice v
minulosti realizovali. Jednoznacné smérujeme do region(, kde ostatné uz fadu nemovitosti mame, treba v
Liberci ¢i Frydku-Mistku. Zajem mame predevsim o maloobchodni objekty.

Kolik hodlate na ceském trhu utratit?

Diky joint-ventures, ktery jsme zalozili se spolecnosti Warburg-Henderson, se nase financni moznosti
zvétsily, pocitame také s kapitalem od privatnich investord i nasim ,retail“ fondem. Celkem hodlame v
Cesku investovat 150 - 200 miliont eur v pribéhu pfistich dvou &i dvou a pUl let. Co se jednotlivych akvizic
tyka, myslim, Ze maximalni Uroven jedné investice bude kolem 35 milion( eur, minimalni tak dva miliony,
tedy zhruba 50 miliontd korun.
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