Pozor na nabyti nemovitosti s dluhy prevodce
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Prvnim takovym ustanovenim je § 1888 odst. 2 NOZ, ktery upravuje prevzeti dluhu. Toto ustanoveni
stanovuje vyvratitelnou pravni domnénku, ze pokud pri prevodu vlastnického prava k véci zapsané do
verejného seznamu prechazi na nabyvatele i zapsané zastavni pravo (coz pri prevodu nemovité véci
prechazi vzdy), prechazi na nabyvatele taktéz dluh zajistény timto zastavnim pravem. Nabyvatel nabyva v
takovém pripadé nejen nemovitou véc zatizenou zastavnim pravem, ale i dluh prevodce. Toto ustanoveni
je dispozitivni a je mozné se od néj smluvné odchylit. Vzhledem k pravnim disledkum, které jsou s timto
ustanovenim spojeny, je tak vhodné aplikaci tohoto ustanoveni ve smlouvach o prevodu nemovitosti
vylucovat.

Druhym ustanovenim, na které je treba upozornit, je § 1893 NOZ upravujici prevzeti majetku. Pravni
Uprava prevzeti majetku spociva v tom, ze pokud nabyvatel prevezme veskery majetek od zcizitele nebo
jeho pomérné uréenou ¢ast, stava se spolecné a nerozdilné se zcizitelem dluznikem z dluhd, které s
prevzatym majetkem souviseji. Podminkou je, Ze nabyvatel o dluzich zcizitele pri uzavreni smlouvy védél
nebo musel védét. Vzhledem k tomu, Ze toto ustanoveni ma slouzit k ochrané véritell zcizitele, neni
mozné je vici véritelim zcizitele Gc¢inné vyloucit. Citované ustanoveni ovéem zaroven vzbuzuje mnoho
otazek. Nejasné je (a do ustaleni judikatury soud(l zlistane) zejména to, co je mysleno pomérné urcenou
Casti majetku zcizitele. Kazdopadné pravé nemovitosti by mohly predstavovat pomérné urcenou cast
majetku ve smyslu citovaného ustanoveni, a proto je pri jejich prevodu vhodné provérit, zda zcizitel nema
dluhy souvisejici s prevadénou nemovitosti.

Na uvedenou problematiku navazuje také diskusni setkdni Novy obcansky zakonik - zkusenosti z praxe
Il. Jednad se o pokracovadni uspésné Cervnové diskuse, kde opét vystoupi Tomas Behounek (bnt
attorneys-at-law), Frantisek Korbel (Havel, Holdsek & Partners), Daniela Sustrova (Katastrdlni urad pro
hlavni mésto Prahu) a dalsi odbornici. Podrobné informace a on-line pfihlasovaci formuldr najdete na
http://www.stavebni-forum.cz/...se/index.php
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