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Jak jde letos bytovy luxus, Freknéme ten za 70 000 korun a vice za
metr ¢tverecni plochy, na odbyt?

Dobre. Az mame strach, aby se trh jaksi nevyprodal. Poptavka sili, nabidka ale nic moc. Jinak receno -
pocitujeme lehky previs poptavky, kvalitni byty v nasem segmentu zacinaji chybét. Cekame, jak se toho
developeri a hlavné vlastnici bytl - u nas second-hand prevlada, to je zaklad naseho byznysu - chopi.

Oc¢ je dnes nejvétsi zajem? Lze vibec ten vas kvantitou pomérné
skromny segment néjak dale ¢lenit?

Urcité. Zcela specifickym segmentem jsou treba kvalitni vily na Praze 6, kdyz tou kvalitou minim hlavné
slusny pozemek, a to kolem 2000 metru Ctverecnich. To je segment, ktery nikdy nebyl nabidkou nijak
zvlasté sanovan. Kdyz se k takové vile dostaneme, obvykle uz vime, komu dim prodame, takové pripady se
zobchoduji velmi rychle. Pak jsou tady napriklad byty v konkrétnich mikrolokalitach, zvlast popularni je v
soucCasné dobé Parizska ulice a jeji okoli. Velmi zvlastnim subsegmentem luxusniho bydleni jsou také
speciality na Malé Strané, treba velkoprostorové padni byty, byty v néjakych vézich a podobné.

S prodejem takovych rezidenci asi neni mnoho prace ...

V zasadé nikoli, ale vzhledem k limitované nabidce i poptavce nékdy trva néjaky cas, nez se prodejce a
kupec potkaji. Nasi klienti maji také velmi specifické pozadavky. Nedavno jsme napriklad resili poptavku
po bytu v uz zminéné oblasti Parizska, zakaznik ovsem vyslovené pozadoval jeji okoli - bydlet primo na
Parizské ulici mu totiz prislo uz prilis snobské. Dalo nam docela praci najit vhodny byt. Ale to jsou takové
specialitky. V zasadé se nas obchod soustred’uje na centrum a jeho Sirsi okoli, pricemz lidé poptavaji
predevsim byty v dispozicich 2 + kk o zhruba 50 ¢tverecnich metrech ¢i vétsi 4 + kk o plose 150 metru.
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Obchod je vase tradi¢ni parketa, nedavno ovsem proskocily zpravy o
vasi orientaci na samotny development?

V tomto ohledu nyni jdeme dvéma sméry. Predevsim jsme zalozili poradenské oddéleni pro developery a
také investory. Geneze jeho vzniku je jednoducha. My nejriznéjsi analyzy, posudky, finan¢ni rozvahy a
marketingové strategie nasim klientim poskytujeme uz delsi dobu - mame na to potfebné zkusenosti a
know-how, myslim, ze leckteré trendy dokazeme precist drive nez jini. Donedavna jsme ale tyto sluzby
,dodavali“ v ramci naseho standardniho obchodniho servisu. Jenze z toho nam vznikla malicka frustrace.
Casto se totiz klient s nami dlouho radil, ziskal od nas potfebné informace a podklady, aby se k nam pak
otocil zady, zaridil se po svém a hlavné bez nas. Takze nyni poskytujeme uz jen placené konzultacni
sluzby, proto jsme pro tyto ucely vytvorili zvlastni oddéleni.

Jaky je ohlas?

Docela slusny. Nasli si nas developeri i investori privatni i institucionalni. A predevsim jsme radi my -
konzultace obvykle prerostou ve spolupraci obchodni a pro nas je mnohem lepsi byt u projektu od jeho
pocatkd, nez se k nému dostavat az ve finalni fazi. Tohle nastupovani do rozjetého vlaku casto bylo vice
nez obtizné. Co obchodnik zm(ze, kdyz projekt ma néjakou zasadni slabinu, tfeba nevyhovujici dispozice?

Jste schopni poradit i v regionech?

V zasadé nikoli, takovou objednavku bychom nyni museli odmitnout, zatim v tomto ohledu z(stavame jen v
Praze. Ale nejspis se to casem trochu zméni. Uz mame prvniho zaméstnance v Brné, to se nam jevi jako
perspektivni, takze néjaka expanze do region( uz tady vlastné je.

Mluvil jste o dvou ,, developerskych“ smérech rozvoje?!

Tou druhou je samotny development. Mame na tomto poli vlastni ambice, pripravujeme se na vlastni
projekt - zasadni otazkou je ziskani vhodného pozemku. Pro vSechny dalsi etapy developmentu mame
dostatecné know-how my sami nebo nam vypomohou partneri. Jsme na trhu uz takrka dvacet let, za tu
dobu jsme nasbirali potrebnych kontaktl vice nez dost.

O jaké se ma jednat byty, respektive rezidence?

Kvalifikované konzultovat mizeme od mainstreamu trhu az k jeho high-end segmentu. Nas vlastni
development orientujeme tam, kde jsme nejsilnéjsi, tedy do oblasti luxusniho bydleni.

Prokop Svoboda bude jednim z predndsejicich na tradicni konferenci Stavebniho féra REM Autumn, kterd
se kond dne 23. rijna v prazském hotelu angelo. V panelu, vénovaném hlavné perspektivam rezidencniho

trhu, kromé $éfa RK Svoboda & Williams vystoupi také Pavel Kiihn z CS, M. Soural ze spolec¢nosti Trigema a
Stépdn Havlas z FINEPu.
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