Rezidencni Brno: sluneéno, ale misty polojasno
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Pocatkem 90. let se mélo za to, ze Brno bude - po hlavnim mésté - ve vsech ohledech dvojkou, a to véetné
realitniho trhu, respektive intenzity developmentu. Tyto Uvahy se pritom opiraly hlavné o predpokladanou
synergii v teritorialnim trojahelniku, jehoz jednim vrcholem - vedle Vidné a Bratislavy - méla byt pravé
moravska metropole.

Ukazalo se ovsem, Ze tato progndza v realité tak Uplné nefunguje, a pozornost realitniho sektoru se
presunula do Ostravy. Tady byla zjevna témér univerzalni potreba regenerace a revitalizace, prilakala také
nemalo zdroju - a v pozitivnich prognozach se opét pocitalo i s teritorialnim faktorem, v tomto pripadé
prislusnosti Ostravska do silné industrialniho regionu Slezska. Nenaplnily se ale ani tyto nadéje. Recese
slibné se rozvijejici vystavbu vcetné projektu Nova Karolina citelné postihla a aktualné je pro realitni
sektor Moravskoslezsky kraj jen malo atraktivni lokalitou. | proto se jeho pozornost v poslednich letech
opét obratila k Brnu. Presto ale brnénsky realitni trh i dnes je jen zlomkem prazského. Ve sfére rezidenci
jde obratem i kvantitou o desetinu, v kancelarském segmentu o zhruba Sestinu (dnes ma Brno 460 000
modernich kancelarskych ploch oproti bezmala 3 milion(m ,,Ctverci“ v Praze).

Brno vs. Praha

Za prvnich deset mésicl letosniho roku se v Brné, které ma dnes v porovnani s Prahou populaci priblizné
tretinovou, prodalo 677 novych bytd. ,,0dhadujeme, Ze prodej do konce roku dosahne 800 jednotek. To
bude predstavovat obrat kolem dvou miliard korun,“ rika Alexej Vesely ze spolecnosti Trikaya. Ta je v Brné
nejspis nejvétsim rezidencnim developerem, v tomto ohledu je Brno doménou lokalnich firem. V souladu
se svou pozici na trhu Trikaya peclivé sleduje jeho vyvoj. Podle jejich statistik je nyni v Brné k mani 789
bytovych novostaveb, jejichz primérna cena ¢ini 2,8 mil. K&, pramérna vyméra 64 metru Ctverecnich a
prodavaji se v primérné cené 43 900 K¢ za metr (vSe bez DPH). Srovnatelné (daje o uz realizovanych
prodejich za tento rok se pritom mnoho nelisi, a to ani v cené. Brnénské ceny novych bytu se pfitom - na
rozdil od objemu prodeje - od téch prazskych zase tolik nelisi. Brnénskych 50 000 K¢ za metr (véetné DPH)
nedéli od priblizné 60 000 KC v Praze tak velka vzdalenost. Jinak ale Ceskou a moravskou metropoli déli
prikop dosti hluboky. Novych bytl se v Praze nyni nabizi 7 000 a pocita se s tim, Ze ro¢ni prodeje dosahnou
nékam k 5 500 jednotkam a trzby developert se vy$plhaji na 18 - 20 mld. K¢. OvSsem na druhé strané: Brno
letos vykazalo takrka neuvéritelny 60% narlst odbytu (Praha jen 20 %) a za zminku stoji i to, ze brnénsky
trh dnes snad uz mizejici recese vibec nezasahla. Z pohledu developera: Brno sice neni Praha, ale vibec
neni marné. Tim spise, ze optimisté doufaji, ze obecné podminky pro vystavbu se tady zlepsi.
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Brno: nabidka novych byta

Pramen: Trikaya

Uzemni planovani po brnénsku

Jestlize v kvantité vystavby ceskou a moravskou metropoli déli rozdil radu, v oblasti Gzemniho planovani a
povolovani staveb si - zatim ?!?! - mohou podat ruce.

En détail to ilustruji nekonecné peripetie kolem presunu hlavniho brnénského nadrazi mésta z centra do
méné exponované lokality. Po doslova desetileti trvajici dramatické diskusi na sklonku minulé dekady Brno
dospélo k rozhodnuti, ale odptrcim se podarilo uz nadvakrat - naposledy letos v fijnu - platné tzemni
rozhodnuti zvratit. Posun je sice patrny, na nutnosti premisténi se uz shoduji vSichni, ovsem spor se nyni
vede o to, zda pGjde o lokalitu ,,pod Petrovem“ nebo ,,u freky“, a neni o nic méné urputny.

En gros to nevypada o mnoho lépe. Mésto se zatim ridi Uzemnim planem z roku 1994. Pocatek
devadesatych let a dnesek se ovsem v pohledu na problematiku Uzemniho rozvoje hodné lisi, proto se po
radé drobnéjsich Uprav stale platného dokumentu letos schvalil cely ,,balik“ zmén jak vécnych, tak
metodickych. Jenze ten bude v dohledné dobé napaden soudné (pravdépodobné Stranou zelenych -
,Chceme, aby soud prezkoumal, zda je dokument v souladu se zakonem,“ rekl nedavno predseda
brnénskych zelenych Martin Ander, podle néjz aktualizace Uzemniho planu z roku 1994 nahrava
developerdm a nékterym majiteldm pozemk), takze pro praxi bude jaksi suspendovan.

Vedle toho se pracuje na novém Uzemnim planu, jehoz zadani vzniklo uz v roce 2006. Prace na ném
nicméné pokracuji tempem u nas obvyklym, navic se musi ¢ekat, az budou hotovy zasady Uzemniho rozvoje
pro cely Jihomoravsky kraj. Secteno: okamzik, kdy Brno bude mit k dispozici dobé odpovidajici, zavazné,
platné a hlavné a predevsim nezpochybnitelné podklady pro svij urbanisticky rozvoj, lze jen stézi
odhadovat.

UZ Zadné dalsi Kamechy!

Zaméry novych radnich (z komunalnich voleb vzesla koalice ANO, SZ, KDU-CSL a hnuti Zit Brno) v
Uzemné-planovaci oblasti a procesu povolovani nové vystavby jsou nicméné chvalyhodné: ustavit hlavniho
architekta mésta a do vSeho vnést vétsi transparentnost, tedy i dikladnéjsi verejnou kontrolu a v ramci
toho vice vyuzivat verejnych soutézi. Nova brnénska radnice také podle M. Andera stoji o rozsahlejsi
bytovou vystavbu: ,,Kolik by mélo byt kazdym rokem postaveno novych byt(, to vam presné nefeknu, ale
zhruba pujde o nizké jednotky tisicovek.“ Pro rezidencni development dobra zprava - dnesni vystavba
nepredstavuje ani jednu tisicovku byt(. Novy zastupitel k této informaci ovsem na nedavném, seminari SF
pridal jesté jednu: ,Rezidencni vystavbu ale musime povolovat jen tam, kde uz je potrebna infrastruktura!
Je to v souladu s nasim zamérem stavét uvnitf mésta a zahustovat ho tak. A také si nemuzeme dovolit
opakovani ¢i mnozeni problému, jaké dnes reSime v Kamechach!“ (Kamechy jsou nova brnénska ctvrt,
ktera roste mezi Bystrci a Zebétinem a kde ma byt takika dva tisice byt(i. UZ dnes tam Zije nékolik
tisicovek novych obyvatel, zapoli ovsem s naprosto nedostatecnou infrastrukturou, a to hlavné dopravni -
neexistujici spoje umocnuje nedostatek parkovacich mist.) Brno se snad hodla inspirovat Prahou, presnéjsi
receno aktivitami IPRu a novymi stavebnimi predpisy, mésto tedy uz neroztahovat do krajiny a naopak
stavét v jeho intravilanu. Pro development to neni tak Spatna zprava, nejasné ovsem je, kolik je ve
vnitfnim mésté k dispozici vhodnych pozemkd a jak se budou vyvijet jejich ceny. Stavét na zelené louce je
také obecné levnéjsi, coz vzhledem ke kupni sile v regionu neni rovnéz zanedbatelna skutecnost. Martin
Ander na zminéné akci SF nevyloucil moznost infrastrukturni ,,vypomoci“ ze strany mésta, tedy jeji
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dobudovani v té ci oné lokalité, kde soukromy sektor bude chtit stavét. Zase urcité dobra zprava - Brno
standardné na investice kazdym rokem vénuje nezanedbatelnou ¢astku 2 - 3 miliard korun. Otazkou je,
jaka bude politicka vule z verejnych zdroji podpofrit soukromé projekty. Nehledé na nutnost hradit cetné
dluhy z minulosti - tfeba postavit tramvajovou linku do univerzitniho kampusu a i do sidlisté Kamechy. A
konecné vyresit letity ,,nadrazni“ problém.
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