Hypotecni trh: akéni nabidky a dalsi pokles sazeb
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Cyklus realizace akcnich nabidek je v dlouhodobéjsi perspektivé dobre patrny. Nejvétsi frekvenci vykazuji
jarni mésice a konec letnich prazdnin a jinak tomu neni ani letos ovsem s tim rozdilem, Ze intenzita téchto
kampani je v letosnim roce neporovnatelné vétsi. Z pribézného monitoringu hypotecniho trhu je zrejma
také vyrazna dynamika narstu mnozstvi a frekvence akcnich nabidek zejména v poslednich dvou letech.
Zatimco v roce 2010 banky za cely rok realizovaly 125 takovych akci, loni to bylo jiz 269. A v letosnim roce
se trh na toto dostal za pouhych deset mésicl. K 7. 11.

Nejvétsi argument: nizky urok

Struktura akcénich cenovych kampani se v poslednich letech prilis neméni. Nejcastéji se v nich jako
instrument pouziva akc¢ni Urokova sazba (zpravidla vyhlasovana plosné na omezenou dobu) ¢i sleva na
urokové sazbé, kterou ovsem zpravidla ziskavaji pouze vybrani klienti,a to po splnéni bankou urcenych
podminek (doba splatnosti, délka fixace, pojisténi apod.).

Trendem letosniho roku je navyseni Cetnosti akcnich nabidek zahrnujicich slevu ¢i zruseni poplatku za
odhad nemovitosti. Jeho podil na celku aktualné dosahuje zhruba 7 %. Divod posileni tohoto trendu je
podle analyzy firmy Golem zfejmy: uz neni, kde jinde brat/dat. Zostfena konkurence a nejraznéjsi
»antipoplatkové“ kampané prinesly poplatkovou erozi, kdyz poplatek za zpracovani a spravu hypotecniho
Gvéru ze sazebniku rady bank uz Gplné zmizel nebo doslo k jejich razantnimu snizeni. Ve strukture
marketingovych kampani sice takové nabidky stale zaujimaji vyrazny podil, jedna se vsak z velké Casti o
Casové neomezené akce, které prakticky supluji Gplné zruseni poplatku, do cehoz se nékterym bankam z
nejriznéjsich ddvodul ,,verejné“ nechce.
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Urok klesa, prodej stoupa

Dlsledkem priznivych podminek na trhu a vysokého poctu akénich nabidek je setrvaly pokles Grokovych

1/2


/home/www/stavebni-forum.cz/www/stavebni-forum.cz//data/cms/23435/image-big.jpg

sazeb hypoték na rekordni minima. Béhem poklesu sazeb za uplynuly rok se index primérnych nabidkovych
sazeb GOFI70 propadl o vice nez 0,6 % a jeho aktualni hodnota cini 2,46 %. A podobné je na tom index
pramérnych realizacnich cen - FINCENTRUM HYPOINDEX. A na trhus e uz objevuji sice rizné limitované
nabidky hypoték s Urokem pod 2 %.

Zatimco analyza spole¢nosti Golem jasné ilustruje vyvoj na hypotecnim trhu, jehoz dnes
nejdominantnéjsim parametrem je pokles sazeb, statistiky rezidencnich developeru, respektive jejich
hlavni ukazatele naopak vykazuji zfetelny pohyb smérem vzhiru. V Praze se za devét mésicl tohoto roku
prodalo 0 21 % novych byt( vice nez loni, v Brné takové zvyseni dokonce presahlo Groven 60 % (!).
Odbornici pritom takovy pozitivni vyvoj prisuzuji zejména dvéma okolnostem: zméné ,,nakupni“ nalady
Ceské populace, ktera se uz prestava obavat dopadu recese, ktera je ostatné z globalniho hlediska minuosti
uz delsi dobu, a pak také aktualni politice hypotecnich bank - z niz klientela pravdépodobné nejvice vnima
pravé pokles jejich ceny, tedy Uroku.

Podle citované studie spolecnosti Golem nicméné tento trend v pristim roce pomalu bude slabnout, uz
proto, Ze soucasna nabidka hypoték vcetné akcnich nabidek je pro klienty neprehledna. Pocita se také s
tim, Grokové ,,dno“ je na dosah. Pokud banky budou chtit na trhu uspét, pak se konecné ve vétsi mire musi
pustit do produktovych a procesnich inovaci.
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