Evzen Korec, Ekospol: trh poroste tempem 10 %
rocne
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Zda se, ze prodej bytovych novostaveb v Praze letos dosahne
historicky nejvyssi urovné. Jak je na tom Ekospol - také lame
rekordy?

Je to tak. Loni se v Praze prodalo 5 000 bytu, v tomto roce to pravdépodobné bude 5 500 jednotek. To
prevysi i nejvyssi predkrizovou Uroven 5 300 bytd. Ekospol je na tom podobné. Zatim jsme v jednom roce
prodali maximalné 650, letos to bude ovsem nejméné 700 byt(. Mam z toho pochopitelné radost, stejné
jako z toho, ze Ekospol mél za prvni tfi Ctvrtleti nejvétsi podil na trhu - méfeno poctem prodanych bytd.

Pocitili jste vibec krizi, respektive recesi, v segmentu ,low-cost“
mozZna ani nebyla?

Ale ano, pocinaje lety 2008 - 2009 jsme i my méli potize s odbytem, a to téch draZsich, tedy dispozicné

vétsich bytl. Proto jsme je rGzné upravovali, abychom jejich cenu mohli snizit.

Obrat vam v poslednich letech stoupa - zvysuji se i vase zisky?

Ano, zisk nam také roste, ale zisk z kazdého prodaného bytu zustava priblizné stejny. My mame projekty
nastavené na ziskovost mezi 10 - 15 %, nékde je to méné, nékde vice. To je relativné nizka rentabilita, pro
leckterou developerskou firmu by to nejspis bylo malo, nicméné my to dohanime vétsim objemem prodeje.

vvvvv

zadny nas projekt nebyl ztratovy a Ekospol za celou dobu své existence nikdy nebyl ve ztraté.

Jaké ocekavate vysledky v tomto roce?
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U nas primérna cena jednoho bytu cini zhruba 2,1 milionu korun, takze celkové trzby Ekospolu se budou
pohybovat kolem 1,5 miliardy korun. Vynosy budou kolem 1 miliardy korun, protoze do vynosu se trzby
dostavaji az v okamziku podani kupni smlouvy na byt do katastru nemovitosti. Predpokladam, Ze zisk bude
predstavovat nejméné 10 % z objemu trzeb.

Vétsi spolecnosti si pochvaluji, ze recese procistila trh - mluvim o
odchodu ¢i zaniku zejména mensich developeri. Na druhé strané
ovsem na realitni scénu pomeérné razantné vstoupily financni
skupiny jako Penta nebo KKCG. Takze konkurence - a to silna -
vlastné vzrostla?!

Prazsky trh s byty se v poslednich letech vyrazné koncentroval - dnes na pét nejvétsi developert pripada
polovina prodejl. Penta a dalsi skupiny pochopitelné pocet vétsich hrach na trhu zvétsuji, pro nas ale
nepredstavuji zadnou hrozbu. Miri na jiny segment trhu, zatim jde o projekty ve vyssi cenové tridé, co do
poctu byt mensi a v provedeni luxusnéjsi. Toho se nebojime.

Ale treba Penta ve Waltrovce pocita s nékolika stovkami byt(, to by
na trhu meélo byt znat?!

Ani tam ale urcité nepljde o low-cost. Navic je cela tato lokalita ¢i projekt primarné kancelarska, coz byla
v podstaté nutnost. Je tam nutné rezidencni zastavbu oddélit opticky i akusticky od silné frekventované
silnicni komunikace. Kdybych se mél néceho obavat, tak to je spise Vitkova CPI. Akvizice Orca jeho skupiné
prinesla Ffadu zajimavych pozemku, CPI navic uz deklarovala zamér pustit se do rezidencniho
developmentu. Uvidime.

Obavy z prehrati trhu, respektive z neumérného ristu nabidky, jez
se vetsinou zdaji byt spise ucelové, se tim ovsem posouvaji vice k
realité ...

Slova o Ucelovosti takovych pesimistickych prognéz mi doslova berete z Gst. Nemyslim, Ze by néco
takového hrozilo. Prazsky trh bytovych novostaveb je podle nasich odhadu v nejbliZsich letech schopen
vykazovat zdravy rist kolem 10 % rocné.

Pristi roky tedy vidite v riZzovych barvach?

Vyhled je velmi dobry. Ekonomika se snad uz konecné odrazila ode dna, a to - doufejme - i vCetné
stavebniho sektoru. Hypotéky jsou a podle mne i zistanou velmi levné - na bankovni trh vstupuji razantné
novacci a ti potrebuji ziskat zakazniky, néjaky podil na trhu. Do Prahy také stale prichazi rada lidi za praci.
To je jedna vyznamna skupina zakaznik(, ktera nam odbyt bude zajistovat i nadale. Druhou jsou lidé, kteri
uz bydli, ale jejich Zivotni Uroven se zvysila a hledaji kvalitnéjsi bydleni, treba méni byt na panelovém
sidlisti za novy. To je trend, ktery pozorujeme radu let. Zkratka - potencial pro odbyt je velky.

Ma vas optimismus i néjaka slabsi mista?
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Ale samozrejmé. Cena prace je u nas prilis vysoka, jako ostatné v celé Unii, a to bude v dlouhodobé
perspektivé stale vice ohrozovat konkurencni schopnost Evropy. A tedy omezovat hospodafsky rust. Unie
také stale miri k regulaci vSeho mozného a Evropa se tak stava nelnosné preregulovanym mistem. Mluvim
napriklad o energeticky pasivni vystavbé, ale takovych nesmyslnych norem je velké mnozstvi. Ve svych
dusledcich to ekonomiku prilis seSnérovava. A bude to jesté horsi - pokud se u nas nepodafri zabranit
schvaleni nékterych dalSich regulativnich norem. Tady mam na mysli hlavné novelu zakona o EIA.

Té se obava nejeden developer. Neméli byste své sily spojit v
néjaké asociaci, pak by hlas oboru byl prece jen slysSitelnéjsi?!

Ja dlouhodobé spolupracuji se Svazem podnikatell ve stavebnictvi. Zmény v legislativé predpokladaji
politické lobbovani a SPS je na tomto poli nejspis bezkonkurencni, zadnou jinou akceschopnou asociaci
hajici zajmy stavar( tady nyni nevidim. Development by si urcité zaslouzil vlastni profesni sdruzeni, ale to
by to nékdo musel dat dohromady. Za sebe a Ekospol uprimné rikam, Ze jsme nyni vytiZzeni na 150 procent.
Uz proto tyto profesni zalezitosti aktualné v nasich Uvahach nemaji prioritu.

Evzen Korec bude - spolu s Z. Havelkou z CPI, P. Kiihnem z CS a N. Ptackovou (Skanska Reality) -
protagonistou , bytového“ panelu na tradicnim adventnim setkani SF. To se kona 10. prosince, od
13,00 v prazském hotelu Majestci Plaza. ( Vice informaci na
http://www.stavebni-forum.cz/...a-plany.html )
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