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Prazsky bytovy trh ma zase dobré casy. Nebudou ale pro néj vase
Garden Towers s bezmala 700 byty prece jen prilis velké sousto?

Nebojime se toho. Pochopitelné jsme o tomto projektu hodné uvazovali. A dospéli jsme k zavéru, ze je
realny, Ze pro néj doba nazrala.

Potvrzuji to dosavadni vysledky prodeje?

Ano - za prvni mésic jsme zde prodali vice nez 100 byt(, coz je ve vyssim cenovém segmentu a v SirSim
centru Prahy aZ neuvéritelné cCislo. Proto jsme také do prodeje zaradili uz 2. etapu, a to o Ctvrt roku drive,
nez jsme puvodné planovali.

Oc¢ hlavné se vase uvahy o Garden Towers opiraly?

Je toho vice. Predevsim vnimame oziveni trhu, coz je spojeno s lepsim stavem ekonomiky. Ta uz ma recesi
za sebou, i kdyz je to zatim s otaznikem. A to souvisi s celkovou naladou ve spolecnosti - uz dlouha léta se
mluvi o krizi a diky tomu se s tim lidé naucili Zit, ochota nakupovat je zjevné vétsi. Tim spise, ze ceny
novych bytu uz dale klesat nebudou a naopak podle vSech statistik uz néjakou dobu mirné rostou. A jsme u
samotného trhu - myslim, Ze projektl na periferii Prahy je na trhu uz dost, lidé dnes chtéji vyssi kvalitu
jak v provedeni, tak co se tyka lokality, coz znamena vnitfni mésto. Kdyz k tomu pridate jesté stale levné
hypotéky, pak se jisté nejen nam jevi budoucnost Garden Towers jako velmi slibna.

Plvodné jste pocitali s tim, Ze v Garden Towers budou i nadjemni
byty?!
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Ja pocitam jako se svou soukromou investici s nakupem devadesati bytu, které samoziejmé budu
pronajimat. Pro developerské firmy nebo institucionalni investory ale v tomto ohledu jesté neni u nas ta
spravna doba. Jako velka investice se najemni bydleni u nas z hlediska byznysu zatim prosté nevyplaci.
Naopak pro malého investora pri predpokladaném vynosu kolem 5 % jisté smysl ma. My situaci na tomto
zatim nerozvinutém segmentu trhu monitorujeme, ale dnes je prodej urcité jasnéjsi a prehlednéjsi
metodou.

Jasnéjsi a prehlednéjsi snad budou i uzemné-planovaci a
stavebné-povolovaci procesy v Praze - mluvim treba o novych
Prazskych stavebnich predpisech, nebo pripravovaném
Metropolitnim planu. Jak to hodnotite vy?

Podivejte se, development je béh na hodné dlouho trat. Od nakupu pozemku k prvnimu kopnuti do zemé
uplyne tak pét let, stavite a prodavate dalsi dva roky, pak zaruka ... zkratka: kdyz jde vsechno hladce, tak
realizace jednoho projektu trva deset let. Zmeény v prazském Uzemnim planovani véetné transformace IPRu
pochopitelné vnimame, ja ostatné jsem clenem Metropolitni ozvucné desky. Néjaky zasadni vliv na nase
Uvahy to ale nema, do nasi strategie se to prilis nepromita. Koneckoncli, my mame nakoupené a pripravené
pozemky k vystavbé tak minimalné na pét let dopredu, kratkodobé vykyvy v podpore nebo ,,nepodpore*
nové vystavby ze strany prazskych politik( a Uradud proto na nasi ¢innost nemaji bezprostredni vliv. My
fungujeme dlouhodobé. Nicméné zajem magistratu a IPRu stavét v SirsSim centru, zejména na stavajicich
brownfieldech, a nikoliv na periferii metropole, vnimam jako krok spravnym smérem.

Rezidenénimu developmentu napomahaji statistiky o vystavbé a
stavu trhu viibec. Drive si je délala kazda vétsi firma sama, ale
nedavno vzniklo za timto uc¢elem sdruzeni Ekospol - Skanska -
Trigema. ProcC se nepridate?

Protoze mam znacné vyhrady vici metodologii. Ten soucasny systém je nesmyslny. Vzdyt’ si to predstavte:
vy treba nemate nic nez smlouvu o budoucim nakupu pozemku. Bytovy projekt, ktery tam planujete, ale
hned zacnete na internetu nabizet - aniz mate platné Uzemni rozhodnuti, natoz pak stavebni povoleni. Pak
si nékdo u vas udéla rezervaci, slozi vam zalohu néjakych deset tisic korun - a vy ten byt z webu projektu
»sundate“. A ve statistikach v tom okamziku uz figuruje nejen v nabidce, ale dokonce jako prodany byt. To
je usmévné, takto se prece neda seriozné monitorovat trh s mnohamiliardovym obratem. A pak je tady
jesté jedna okolnost: zajem nékterych developer( vypadat pro média a verejnost vétsi a Uspésnéjsi, nez je
tomu ve skutecnosti. Proto jsou nékteré ty statistiky velmi , kreativni“, rekl bych, zZe je to aZ alchymie s
Cisly. Ja si v zasadé myslim, Ze tyto statistiky ma zpracovavat a vytvaret néjaka nezavisla odborna
instituce. Treba IPR jisté pripada do Uvahy. Pokud budou stanovena jasna pravidla pro vSechny, pak jsme
okamzité pripraveni veskera data o nasi vystavbé i prodejich pravidelné reportovat.

Existuji jeSté dalsi statistiky, tfeba medialnich vystupu. Popravdé

receno, ty vase nevypadaji nijak oslnivé?!

Vite, my vice stavime, prodavame a nakupujeme, nez o tom mluvime. Ale ano, asi mate pravdu, z hlediska
medialnich aktivit jsme v minulych letech snad opravdu byli trochu pohodlnéjsi, nepatrilo to mezi nase
priority. Ale zméni se to. Mame nového kolegu pro medialni a vibec PR aktivity, navic se pravé ted’
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chceme vice vyjadrovat k podminkam, v kterych plsobime. Mluvim tfeba o chystané novele zakona o EIA,
ktera by v té podobé, jakou znam, prinesla doslova paralyzovani veskeré vystavby. V tomto sméru bude do
budoucna Central Group mnohem aktivnéjsi.

A kde budete aktivni vy osobné?

Ja mam pred sebou spoustu zajimavé prace. Maloktery obor je tak kreativni jako development. UZ dnes se
posouvame na vyssi Uroven - od jednotlivych dom0 k rozvoji vétsich tzemi nebo celych Etvrti. Potrebné
pozemky uz mame. Moznosti je samozrejmeé vice, zvazujeme vsechny vcetné expanze teritorialni Ci
produktové. Myslim ale, Ze pro nejblizsi obdobi zlistaneme u rezidenci a pak také - jak uz jsem rikal -
komplexniho rozvoje vétsich lokalit. A to vyhradné na domaci pidé. Zvazovali jsme pusobnost v Rusku, ale
vzhledem k tomu, co se tam nyni déje, to neni pro nas perspektivni trh. Mimochodem: ceny byt( se tam uz
diky politické a ekonomické situaci mezirocné propadly o 20-30 % a fiti se dale dold.

Vy sam ovSem domaci ptidu casto opoustite?!

Mate pravdu, tak polovinu roku jsem v zahranici, nejcastéji s batohem na zadech. Takovy pomér mezi
soukromym a pracovnim zivotem mi vyhovuje. Kdyz jsem na cestach, tésim se do prace a naopak. Obecné
si myslim, Ze cestovani - tedy poznavani jinych zemi, novych mist, odliSnych poméru, Zivotnich styld i
zplisobll uvaZovani - ma na ¢lovéka velmi pozitivni vliv. Ziskavate tim potfebny nadhled. Clovék se pak
dokaze na svou praci a priority podivat Uplné jinyma oc¢ima, nez v dobé, kdy je zahlcen kazdodenni
agendou.

Dusan Kunovsky bude jednim z aktivnich ucastnikt tradicniho adventniho setkdni SF. To se kond 10.
prosince, od 13,00 v prazském hotelu Majestic Plaza. ( Vice informaci na
http://www.stavebni-forum.cz/...a-plany.html )
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