Rezidencni svét v roce 2014 podle LEXXUS-u
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Vyvoj cen bytl v lonském roce nadale odrazi a potvrzuje rozdily ve vyvoji trhu s byty mezi Prahou a
,Zbytkem* republiky. Zatimco predkrizovy vyvoj cen byl témér identicky, s meziro¢nim rdstem o desitky
procent, po nastupu recese Praha zaznamenala daleko prudsi propad, ovsem od zacatku roku 2012 uz ale v
metropoli za¢inaji nabidkové ceny vyrazné rist. Ceska republika bez Prahy zaZila naopak mirnéjsi cenovy
pokles a oproti Praze o rok opozdény nardst nabidkovych cen, v meziro¢nim srovnani zhruba o 1,5 %. Rlst
nabidkovych cen v Praze dosahuje vyssi dynamiky, nyni srovnatelné s rokem 2006 - v mezirocnim srovnani
loni nabidkové ceny vzrostly o0 5,5 %. Realizované prodejni ceny uvadéné s ro¢nim zpozdénim tento rist
ale, jak se zda, nenasleduji, tyto ceny viceméné jiz ctvrtym rokem stagnuji. V regionech dokonce
realizované ceny stale mirné klesaji. Dynamika vyvoje realizovanych cen v tedy Praze nejspis nenasleduje
dynamiku cen nabidkovych. Bude tomu tak i letos - razantnéjsi vzestup nabidkovych i realizovanych cen
totiz bude tlumit avizovany zvySeny prisun novych projektl na trh, coz priostfi konkurenéni boj a ceny na
rozumné Urovni.

Poptavku akceleruji nizky urok a cizinci

Trh je nepochybné ,,pohanén“ - vedle faktoru v recesi ,,odlozené“ poptavky - hlavné pro klinty vyhodnymi
poméry na domcim hypotecnim trhu. Primérny Grok hypotecnich Gvérl poklesl za prvnich deset mésicl
roku 2014 o0 0,55 % na drive neuvéritelnych 2,51 %. To na jedné strané Setfi penize dluzniku, na strané
druhé je stimuluje k uzavirani vétsiho poctu a objemu GvérQ. Zaroven ale nizké Uroky obecné velmi snizuji
atraktivitu bankovnich vklad( a tak druhotné mohou pfispivat k vétsi chuti do investovani, tfeba pravé do
rezidencnich nemovitosti.

Vedle domaci klientely je vyznamnym faktorem na trhu poptavka zahranicni. Kupujici ze zemi byvalého
Sovétského svazu jsou v tomto ohledu sice stale nejsilnéjsi skupinou, ale jejich dominance z let 2008 az
2012 uz neni tak markantni. Na prazsky trh se v poslednich letech vraceji také investori ze zapadnich zemi
- napriklad Némecka, Velké Britanie a Irska, kteri jej v dusledku financéni krize roku 2008 pomérné rychle
opustili.
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