(Nejen) hypotecni zné

wot L -

2 y‘?ﬁth

“ L ¥ ; ‘\

' l =
i

Author: Petr Bym | Published: 12.01.2015

Loni u nas bylo sjednano obéanskych hypoték za 144 miliard korun, coZ je pro Cesko druhy historicky
nejvyssi objem (primat ma rok 2013 se 149 mld. K<), by "t mezirocné slo o mirny pokles. A Urok klesal po
cely rok - v lednu primérna sazba ¢inila podle Fincentrum Hypoindexu 3,08 %, v listopadu uz jen rekordni
minimum 2,44 %. Je na misté pripomenout, ze hlavné bankéri uz nékolik let tvrdi, Ze Urokové sazby
nemohou dale klesat, trzni realita ovSsem tyto progndzy pravidelné anuluje, jakkoli ryze ekonomicky maji
své opodstatnéni. A nejspis tomu nebude jinak ani v nadchazejicich mésicich. ,,Vzhledem k tomu, Ze na
trhu zufi boj nékterych bank o navy3eni jejich trzniho podilu a Ceska narodni banka stale avizuje, ze
nehodla ménit zakladni repo-sazbu a dat tim signal ke zdrazeni penéz, lze oCekavat, ze Uroky u hypoték v
nejblizsim obdobi nevzrostou a budou spis jesté dal mirné klesat,“ predvida uz jednou citovany Evzen
Korec.
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Nejde ale jenom o sazby, v jejichz snizovani hraji prim novi pretendenti trhu jako treba Fio ¢i mBank, jimz
se tradic¢ni hraci chté nechté musi vyrovnavat. Banky jsou vstricné i jinak. Nedavna analyza spole¢nosti
Golem upozoriuje, ze kromé nejstandardnéjsich hypoték (do 70 % zastavni hodnoty nemovitosti, tedy na
arovni 70 % LTV) zleviovaly také hypotéky ve vyssich pasmech LTV. Tzv. 100% hypotéky banky v prosinci
nabizely v priméru za 3,49 %, coz je o 2 setiny p.b. méné nez v predchozim mésici a o 95 setin procenta
méné, nez v prosinci 2013. Soucasné v pripadé hypoték s 85 % LTV Urok klesl na 2,55 %. A banky zjevné
jsou ochotny Uvéry s takto vysokymi pomérem LTV v ramci konkurenc¢niho boje poskytovat, kdyz pred par
lety v tomto ohledu projevovaly silnou neochotu. A jak analytici Golem-u soucasné konstatuji, vseobecna
vstricnost vuci klientdm nese ovoce - nové hypotéky se na celku podle jejich odhadu podileji 77 % oproti 64
% v roce 2013.

Index dostupnosti bydleni
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Hypotecni synergie

Levnéjsi hypotéky a vstricnost bank znamenaji lepsi dosazitelnost Gvérového financovani a prenesené také
snadnéjsi pristup bydleni. Podle indexu dostupnosti bydleni (vyjadruje, jak velkou cast Cistého prijmu
primérné Ceské domacnosti si ukroji splatka hypotéky, jejiz vySe odpovida primérné cené bytu) stoji
Ceskou populaci bydleni (resp. naklady na jeho porizeni) podstatné méné nez v minulosti. Souhrnny index
dostupnosti bydleni zahrnujici celou CR a viechny velikosti bytti v prosinci 2014 klesl na 30 %, kdyZ v souctu
za cely rok 2014 a dosahl hodnoty 30,1 %, zatimco v roce 2010 to bylo 36 % a o rok drive dokonce 48 %. Pri
hodnoceni téchto Cisel je ovsem mit na zreteli takrka propastné regionalni rozdily: v Praze jsou byty
enormné drahé (index ¢ini takika 65 %), na severu Moravy a Ustecku zase téméF neuvéfitelné levné (18 a
12 %).

vV

prostor k ,,jiné“ spotfebé domacnosti. Pritom Gdaje o rustu celkového maloobchodniho obratu i nakupu
ruznych druh( zboZzi (tfeba prodej novych osobnich aut loni mezirocné vzrostl o 16,7 % na historicky
rekordnich 192 314 voz() jasné naznacuji, Ze ten je uz hodné vyuzivan.

Nejen poméry na rezidencnim trhu, kde se loni podle vérohodnych odhadd prodalo mozna az 5 700 novych
bytl (dalsi historicky rekord), ale v celé ekonomice (vys$s$i investice, niZsi nezaméstnanost atd.) ukazuji, ze
recese (kterou si Cesko podle fady nazor( ,,vyrobilo“ samo bez objektivnich ekonomickych pricin) je uz
minulosti. A letos by to mélo byt vidét stejné dobre jako loni i na odbytu novych bytu. ,,Z aktualnich
statistickych dat bych vyzdvihl stale rostouci pocet zahajenych bytd. V lofiském roce prekonaly prodeje
novych bytl v Praze predkrizovy rok 2007 a ocekavam, zZe pri zachovani levnych hypoték a Siroké nabidky
takzvanych superlevnych bytu je zde prostor pro dalsi rist trhu i v letosnim roce alespon o deset procent,
prognoézuje Evzen Korec. Podle CNB nas po lofiském 2,5% hospodarském riistu cekam letos daldich 2,5 % a v
roce 2016 dokonce 2,8 %. Jak vidno, se svym optimismem neni séf Ekospolu osamocen.
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