Posledny kvartal 2014 prinasa najvyssi prirastok
novych bytov v Bratislave
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Na bratislavsky trh rezidencnych nehnutelnosti pribudlo v poslednom kvartali minulého roka az 900 novych
bytov. Ide o najvyssi prirastok od zaciatku roku 2014.

Celkovo bol minuly rok velmi Uspesny. Predaj bytov odstartovalo 36 novych projektov, ktoré na trh priniesli
celkom 2 583 novych bytov. Oproti predchadzajicemu roku bol prirastok novych bytov vyssi o 237 bytov. V
rezidencnych projektoch nadalej klesal podiel dokoncenych bytov, aktualne dosahuje podiel len 31 %. V
nasledujucom roku o¢akavame skolaudovanie aktualne rozostavanych projektov, v ktorych je v sicasnosti
este 700 volnych bytov, upresnuje Ing. arch. Michal Zajicek, analytik spolocnosti LEXXUS.

V roku 2014 bol narast ponuky citelny hlavne v druhom a tretom bratislavskom okrese. Rezidencné
projekty v tretom okrese v minulom roku priniesol 753 novych bytov a vd'aka projektom z druhého okresu
pribudlo d’alich 673 bytov. Dal$im v poradi sa stal piaty okres s prirastkom 572 bytov, $tvrty okres priniesol
465 bytov a Standardne najnizsi pocCet novych bytov - 180 - pribudlo v prvom okrese. V roku 2014 vstupilo
na trh viacero Uspesnych developerskych projektov ako napr. Prima Park, Modra Gula, Ruzinovska 1, Pri
Myte, Nova Trnavka, Perla Ruzinova Il ¢i Radnicné namestie Raca. Pocas stvrtého kvartalu rezonoval na
bratislavskom rezidenénom trhu najma projekt Slnecnice, ktory odstartoval predaj takmer 350 novych
bytov v pripravovanej zone Mesto.

Rastla nielen ponuka, ale aj dopyt, ktory vrcholil pocas druhého kvartalu, kedy pocet predanych a
rezervovanych bytov dosiahol pokrizové maximum. Celkom sa predalo 751 bytov. V uplynulom roku sa
nadpriemerne darilo predaju Startovacich bytov, ktoré vyrazne ovplyvinovali dopyt pocas uplynulych 2 - 3
rokov. Avsak ponuka tychto mensich, a teda aj cenovo dostupnejsich bytov sa dopredala. Nové byty z tohto
segmentu pribldaju do ponuky uz len sporadicky.

Priemerna cena novostavieb v Bratislave sa pocas roka stabilizovala na Urovni tesne nad 1 800 EUR / m2
bez DPH. Priemern( cenu navysuju najma projekty prvého okresu, ale podnetom k zvySovaniu uvadzacich
cien sa stali aj Uspesné predpredaje vo viacerych projektoch. V ostatnych okresoch sa priemerna cena
pohybuje medzi 1 600 - 1 700 EUR / m2 bez DPH.

Po sezonnom vypadku dopytu v tretom kvartali sa pocas poslednych mesiacov roka takmer zopakoval
rekordny zaujem z druhého kvartalu. V 86 projektoch si klienti zazmluvnili 741 bytov. Najviac, az 30%
bytov, sa predalo v projektoch druhého okresu. Uspené boli najma Nova Trnavka, Dornyk a Perla RuZinova
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ponukana urokova sadzba na Uver zabezpeceny nehnutelnostou sa dostala az na hodnotu 1,79% p.a.
Nepochybne aj tento fakt prispel k vyrazne zvysenej aktivite na realitnom trhu. ,,Avsak so super nizkymi
urokovymi sadzbami a plne rozbehnutom trende refinancovania existujucich Uverov, zdvihla Narodna banka
Slovenska varovny prst pre nadmerny rast Uverov domacnostiam. Zaciatkom posledného kvartalu preto NBS
vydala pre banky odporicania tykajlce sa retailovych Gverov, najma hypoték. Banky tak koncom roka
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prisposobovali svoje podmienky a standardy a v roku 2015 sa o¢akava mierne prisnejsie posudzovanie
ziadatelov o hypotéky a mensia dostupnost’ 100%-tnych hypoték*, upresnuje Katarina Habodaszova zo
spolocnosti Hypocentrum financné sluzby.

0Od 1.1.2015 sa prijmova hranica zaujemcov o hypotéku so statnym prispevkom pre mladych znizuje na 1
088,10 € pre jednotlivca (dosiahnuty maximalny priemerny hruby mesacny prijem za rok 2014) a pre dvoch
ziadatelov je spolocny limit 2 176,20 €.
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