Zména platce dané z nabyti nemovitosti ztizi
prodej byt
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,Historicky byl kupujici vzdy rucitelem a dan platil prodavajici z penéz, které ziskal z prodeje. Idealné se
toto resilo ulozenim kupni ceny do Uschovy, odkud dan sla rovnou finanénimu Gradu. Ceny nemovitosti se
logicky uvadély jako konecné, tedy véetné dané," poznamenal V. Zuzak, podle néjz je zvazovana Uprava
nevyhodna hlavné pro kupujici.

PotiZze s hypotékou?!

Vyrazny problém budou mit hlavné ti lidé, ktefi si kvali porizeni vlastniho bydleni berou hypotecni Gvér.
Mezi klienty realitnich kancelari tvori zhruba 60 %. ,,Hypotecnim klientim by nové vznikl nemaly naklad,
ktery by jim banka hypotecnim Gvérem nezafinancovala, protoze podle navrhované Upravy nebude zahrnut
v kupni cené. Mnoho hypotecnich klientt bézné hradi pouze 15 % kupni ceny z vlastnich prostredk,
protoze vice prostredk( zkratka nema. Dalsi ¢tyri procenta na Uhradu dané pouze z vlastnich prostredkd by
tak kalkulacemi hypotecnich klientl vyrazné zahybalo," upozornuje reditel spolecnosti Lexxus Peter
Visnovsky. Stejny nazor ma i vykonny reditel sité Re/Max Hanus Némecek. ,,Paklize banky nezacnou nabizet
avér i na samotné zaplaceni dané, mlze novinka pritizit tém, ktefi od banky chtéji co nejlepsi irokovou
sazbu a jsou schopni do nemovitosti investovat alespon 15 % z ,vlastni kapsy‘. Z 15 % se po odecteni dané
stane 11 % a na idealni Grokovou sazbu jiz nedosahnou,“ vypocital H. Némecek. Zajemcdm o byt ¢i dim
bez vlastnich penéz, kteri uvazuji o stoprocentni hypotéce, zména nakup podle Zuzaka zcela znemozni.
,Nebudou totiz mit na zaplaceni dané,“ podotkl Zuzak z Maxima Reality.

Potize s odhady?!

Obchodni reditel realitni sité Sting Michal Kresta zase upozornil na to, Ze problémy budou i se znaleckymi
posudky provadénymi po uzavreni obchodu. ,,Pro kupujiciho to bude velka neznama, zejména v pripadech,
kdy financuje nakup nemovitosti hypotékou. Pokud totiz financni Urad zpochybni vypoctenou dan z prevodu
a bude vyzadovat doplatek, mdze to byt pro kupujiciho neprijemné prekvapeni a dodate¢né naklady,"
uvedl M. Kresta. Realitni makléri proto oCekavaji jesté komplikovanéjsi vyjednavani o cené. ,,Myslime si,
ze prostrednictvim pozadované slevy, ktera je fenoménem soucasné doby, bude tato dan de facto opét
prenesena na prodavajiciho," odhaduje predseda predstavenstva Realitni spolenosti Ceské sporitelny
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Martin Némecek.

Potize s vybérem dané?!

Poplatnikem dané je v soucasnosti podle zakona v pripadech nabyti vlastnického prava koupi nebo sménou
prodavajici, pokud se s kupujicim ve smlouvé nedohodne, Ze platcem dané bude pravé kupec nemovitosti.
Ministerstvo financi to chce novelou zménit. ,,Pravdépodobné se nedari efektivné vybirat dan z prevodu
nemovitosti. Pokud majitel proda nemovitost a nasledné nezaplati dan, je tézsi z ného neuhrazenou dan
vymoci, i kdyz i ve stavajicim stavu je rucitelem kupujici. Pri chystané zméné by mél povinnost odvést dan
pfimo kupujici a v pripadé, Zze dan neodvede, je moznost vymozeni dané efektivnéjsi z diivodu, Ze je
vlastnikem koupené nemovitosti na rozdil od prodavajiciho, ktery uz nevlastni nic a je tedy slozitéjsi dluh
vymoci," hleda diivody zmény, navrhované ministerstvem financi, Michal Kresta z RK Sting.
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