Nova Karolina Park: zpola plna sklenice
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Za své ostravské sidlo si tuto architektonicky zajimavou stavbu (jejimi autory jsou Vit Maslo a David R.
Chisholm), ktera je vstupni branou arealu Nové Karoliny smérem k centru severomoravské metropole, si
vybraly spolecnosti jako napriklad Ceska sporitelna, UniCredit Bank, NESS Czech, ABB i AXA ASSISTANCE.

Pozoruhodnym pocinem byla akvizice CS - v rdmci celé transakce skupina Passerinvest odkoupila jeji starou
budovu ve ,starém“ centru Ostravy, kterou se ji ovsem podarilo vzapéti pronajmout méstské casti
Moravska Ostrava. ,,Jednani byla tvrda, mésto nakonec ziskalo skvélé podminky, najem za méné nez Ctyri
eura na metr a mésic - to pro nas jesté za danych okolnosti davalo hranicni ekonomicky smysl. Radost vsak
mame z toho, jak vSe probéhlo. Troufam si fici, ze je to vzorovy priklad pro spolupraci mezi privatnim a
komunalnim sektorem,“ okomentoval R. Passer pred casem pro SF tuto neobycejnou sménu.

Pro developery, respektive majitele (Nova Karolina Park je spolecnym podnikem spolecnosti Passeinvest
Group, Gemo Olomouc a Multi Development) je jisté dilezité i to, Ze se postupné naplnuji se i ,retailové*
prostory v prizemi této moderni budovy o Sesti nadzemnich podlazich - svou pobocku tady otevrela
napriklad uz zminéna Ceska sporitelna nebo Raiffeisenbank a UniCredit Bank, kdyz na konci loriského roku
byla v budové inaugurovana u nas dosud nejvétsi prodejna hodinek tradi¢ni ceské znacky Prim. Od dubna
bude v provozu také restaurant, ktery budou moci vyuzivat nejen najemci, ale zejména sSiroka verejnost.

Nadéjné vyhledy

| pro letosni rok jsou vyhlidky administrativniho Parku pomérné dobré. Na Ostravsku je konecné po letech
recesnich Ubyti patrny rdst pracovnich prilezitosti, rada firem jak vyrobnich, tak v oblasti sluzeb a zejména
IT, prijima nové zaméstnance a expanduje. A co se tyka treba IT sektoru, ma spolecnost Passerinvest vice
nez dobré reference. Napriklad spolecnosti Microsoft ¢i Hewlett-Packard jsou dlouhodobymi najemci v
prazském BB Centru, pricemz pro dalsi expanzi svych Ceskych central si vybraly uz zminénou budovu Delta
- tu také viceméné kompletné obsadily. ,,Jsme velmi radi, Ze se Nova Karolina Park postupné zapliuje i
pres dosavadni stagnaci ostravského realitniho trhu. Svédci to zejména o vysoké kvalité budovy a
atraktivité lokality v centru mésta s vybornou dopravni dostupnosti. O pronajmu dalSich prostor v téchto
dnech velmi intenzivné jedname,“ komentuje Uspésny rok 2014 a potvrzuje nadéjny vyhled do roku 2015
obchodni manazerka Nada Filina. Jeji optimismus se nepochybné opira i o pruznou cenovou politiku,
kterou i Passerinvest musi Celit konkurenci na trhu prazském i ostravském.
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Slaba konkurence

V Ostravé se sice podle statistik ,,prime rate“ pohybuje kolem 11,5 eur za metr ¢tverecnich a mésic, ale
podle R. Passera statistické Udaje neodrazeji realny zivot: ,,Pokud se objevi klient se zajimavym
pozadavkem - a to v Ostravé predstavuje vyméru od 500 metr( ¢tverecnich vyse - na dlouhou dobu, pak mu
musime byt schopni nabidnout mimoradné podminky. “

Jako pozitivni faktor (pro pronajimatele) nepochybné pusobi skutecnost, Ze vystavba nejen kancelarskych
budov, ale i dalsich komercnich realit je na Ostravsku v poslednich letech vyrazné utlumena. Loni tady
nebyla dokonéena zadna ,,administracka“ a v chodu jsou jen dva mensi projekty: multifunkcni budova ve
Védecko-technologickém parku o celkové vymére 5 300 metru Ctverecnich a Administrativni budova
Vratimovska (3 000), obé s predpokladanym dokoncenim v roce 2015.

Presto je na kancelarském trhu - a na ostravské poméry - volnych ploch pomérné hodné: podle udaji RRF
jich na konci minulého roku bylo 44 000 ,,ctverci“. To predstavuje 21,1 % vSech modernich kancelari ve
mésté. Pritom Cista absorpce ostravského kancelarského trhu v roce 2014 ¢inila 8 100 metru Ctverecnich,
na cemz pravé passerovsky Park mél lvi podil. Tim spise lze o ném z hlediska obsazenosti mluvit pozitivné -
jako o zpola plné sklenici.

19.03.2015 08:00, Petr Bym

2/2



