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»Evropské trhy se obecné tési oblibé mezinarodnich znacek. Ceska republika spolecné s Polskem
predstavuji nejvyhledavanéjsi maloobchodni destinace mezi zemémi stredni a vychodni Evropy. O expanzi
na Cesky trh ma zajem vice mezinarodnich znacek nez treba o trhy severskych zemi nebo Irsko ci
Portugalsko,“ rika Tomas Beranek ze spolecnosti CBRE.

Ceska kvalita

Cesky trh je z hlediska objemu obchodnich ploch saturovany, pritom nabizi nejen kvantitu, ale i vysokou
kvalitu. Vétsina ,,globalnich® maloobchodnik( otevira sv(ij prvni obchod v Praze - pravé metropole totiz
nabizi nejen moderni maloobchodni plochy v zavedenych obchodnich centrech, ale v ramci stredni a
vychodni Evropy také nejrozvinutéjsi segment ,,high street“. A napriklad obchodni centrum Palladium
kombinuje oba tyto dva aspekty, je umisténé v centru mésta a zaroven lezi v ose navazujici na ,,high
street“ zony. Unikatni polohu Paladia a z toho plynouci obchodni vyhody koneckoncll nedavno dobre
ilustroval prodej majetkového podilu némeckému investorovi za zavratnych 15,6 miliard korun. Palladium
denné navstivi v praméru 45 000 lidi, ktefi tady rocné utrati pres ctyri miliardy korun.

Prazsky maloobchodni trh tak nepochybné nabizi zahrani¢nim znackam zajimavé moznosti pro vstup a
naslednou expanzi do regionu, pri které byva obvykle na prvnim misté Brno. , VétSina evropskych zemi,
které se v tabulce umistily pfed Ceskou republikou, nabizi maloobchodnikiim nékolikanasobné vétsi trh.
Kromé hlavniho mésta maji nékolik dalsSich velkych mést v regionech, které disponuji velkou kupni silou a
vysokou nabidkou modernich maloobchodnich ploch. Pro Ceskou republiku, kterd ma trh mensi a moderni
maloobchodni plochy tady zacaly vznikat mnohem pozdéji nez ve vyspélych zapadnich zemich, je
jedenacté misto velkym Uspéchem,“ komentuje atraktivitu ceského maloobchodu Tomas Beranek. Jeji
Urovni také odpovida zamér 13 % mezinarodnich obchodnich znacek, jez byly zahrnuty v zminéné studii
CBRE, otevfit v Cesku letos novou prodejnu.

Odkud prichazeji a kam sméruji?

Nejaktivnéjsi maloobchodnici, respektive znacky planujici expanzi do zahranici, v soucasné dobé jsou
plvodem z Némecka, Velké Britanie, USA a Italie. ,,Na zakladé analyzy novych znacek, které pronikly na
maloobchodni trh v Ceské republice v poslednich péti letech, mizeme tento trend potvrdit i u nas,* Fika
Tomas Beranek.
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Evropsti obchodnici jednoznacné cili na Némecko, které je nejen hospodarskym premiantem soucasného
svéta,nabizi také 80 milionu vysoce bonitnich zakaznikd - proto chce na némecky trh expandovat 47 %
obchodnich retézcl. Naopak pro obchodniky z USA jsou spi$ nez evropské trhy atraktivni trhy asijské, coz
koresponduje i s jistou korelaci zajmu Spojenych stat( o jednotlivé svétové regiony ve prospéch Asie.
Americti obchodnici pritom pri expanzi na nejvétsi kontinent preferuji velké nebo rozvinuté trhy, v jejich
hledacku jsou proto predevsim Japonsko, Cina a Hongkong. Do téchto zemi chce proniknout 43 %
americkych znacek.

MALOOBCHODNI HITY ROKU 2015

Zajem maji i investori

Obchodni segment komercnich nemovitosti je v soucasnosti zajimavou opci i pro investory. Signalizuje to
uz zminény prodej Palladia, cozZ ale neni jedina vétsi transakce tohoto typu z posledni doby. Majitele
zménila napriklad Galerie Butovice a podle odhadu CBRE by tyto prodeje a jesté dalsi, finalizované v
soucasné dobé, mély dosahnout hodnoty 800 miliond eur, tedy néco pres 22 miliard korun. V této
souvislosti stoji za zminku, ze loni u nas ,,retailové“ investice vynesly jen 314 mil. eur. Obchodni plochy by
také diky zminénym investicim mély co do finan¢niho objemu predstihnout nakupy logistickych arealu,
které byly domacim investicnim rekordmanem minulého roku.

Faktem ovsem je, ze nabidka investorsky zajimavych retailovych objektud v této dobé neni prilis rozsahla.
Po ,,recesnim* Gtlumu development v tomto segmentu sice zvysil tempo (loni bylo dokonceno celkem pét
OC, napriklad prazské Quadrio, zatimco v roce 2011 to bylo v celé republice jen jedno, a to prazska
Galeria Harfa), ale letos a napresrok bude do provozu uvedeno relativné nizké mnozstvi novych obchodnich
center. Celkem by jich mélo jen sSest, a to Central Kladno, Galerie Stromovka, AuPark Hradec Kralové,
multifunkcni Centrum Palmovka a OD13 Zlin a také The Prague Fashion Outlet.

Skutecnosti ovsem je, Ze velka aktivita je v poslednich letech patrna v oblasti redesignu a rozsirovani uz
fungujicich center (za viechny jmenuje nedavné zasadni zvétseni OC Cerny most). A obnovena poptavka
spotrebitel( pro podobné projekty vytvari priznivé klima. Trzby tuzemského obchodu v lednu necekané
mezirocné vzrostly o 6,6 %, takze analytici oziveni domaci spotrebitelské poptavky povazuji za ,,velmi
robustni“.

Maloobchod: riziko jak pro koho

Na prvni pohled je oviem trochu piekvapivé dnes v Cesku obchod, respektive maloobchod, jednim z
nejrizikovéjsich obord podnikani. Podle pravé publikované studie spolecnosti Bisnode, ktera se zaméruje
na analyzu pomér( v jednotlivych sektorech ceské ekonomiky, je zvysenym rizikem bankrotu ohrozena
kazda treti firma podnikajici v oblasti obchodu (podobné jsou na tom pohostinstvi a ubytovani). S tim
urcité souvisi i pokles Urovné najmu, uctovanych za obchodni plochy, které podle statistik retézce RE/MAX
Commercial za posledni dva roky klesly v priméru o 11 %, a to i v Praze. Vysvétleni neni prilis slozité. Tato
malo povzbudiva cisla se tykaji vyhradné malych obchodnich jednotek, které se jen obtizné vyrovnavaji s
konkurenci velkych obchodnich komplexd (jen v Praze jich je celkem 33). Maloobchodni giganti maji
naopak pred sebou budoucnost vpravdé riizovou. Podle studie JLL ma retailova Praha (v podobnych
analyzach Praha obchodnich center a high street) naopak velky potencial ristu. Letos ji ¢eka rust obratu o
15 %, zatimco v jinych evropskych metropolich to ma byt jen 5 - 10 %.
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