Hypotéky: rekordni objem i urok
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Je az neuvéritelné, s jakou frekvenci banky sahaji do svych urokovych listkd. Prenastaveni sazeb hypoték
oznamila v uplynulém mésici Oberbank, Expobank, Hypotecni banka s CSOB a v ramci pravidelnych
»hypodni“ také Raiffeisenbank. Ve vétsiné pripadu Sly sazby dolll, pouze Expobank Urokové sazby az na 1
letou fixaci nepatrné navysila.

Urokovy pad pokracuje

Aktualni hodnota titulniho indexu GOFI 70, ktery mapuje nabidky vsech bank a s vysokou mirou
pravdépodobnosti predpovida vyvoj trhem respektovaného ukazatele FINCENTRUM HYPOINDEX, dosahuje
hodnoty 2,24 %. Pritom jesté loni v breznu se index potykal s 3% hranici.

Vyvoj urokovych sazeb hypoték (2009 - 2015)

Za pouhych 12 mésicl se primér Grokovych sazeb propadl o bezmala 0,7 % a v porovnani s breznem 2009
jsou nyni sazby na méné nez poloviné, nebot’ tehdy index dosahoval hodnoty 5,66 %. Letos v breznu
mésicni splatka hypotéky ve vysi 2 mil. KC a s 20-letou splatnosti vychazela na 10 347 K¢, ovsem pred Sesti
lety klienti za tu samou hypotéku mésicné platili 13 939 Kc.

Pri podrobnéjsim pohledu do cenovych statistik je zrejmé, Ze nejvétsi pokles sazeb opét zaznamenaly
hypotéky ve vysi 100 % zastavni hodnoty nemovitosti, které od lonského brezna jiz zlevnily témér o cely
procentni bod. Aktualné hodnota indexu GOFI 100 cini 3,34 %, kdyz pred rokem to bylo 4,27 %. Pokles
sazeb tohoto typu hypoték v praxi znamena, ze klienti mohou ziskat levné financovani, aniz by pri
porizovani nemovitosti museli vynakladat vlastni prostredky. Na jednu stranu tento cenovy posun znamena
zlepseni dostupnosti bydleni, na druhou stranu muze z dlouhodobého pohledu znamenat zvysenou miru
rizika nesplaceni.

Samotnou kapitolou pomér na domacim hypotecnim trhu jsou variabilni sazby. V ramci monitoringu

spolecnosti Golem je sledovan i vyvoj sazeb navazanych na 1-mési¢ni PRIBOR s garanci marze po celou
dobu splaceni. Primérna nabidkova sazba u tohoto typu hypotéky v breznu klesla o 4 setiny procentniho
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bodu na 2,45 %. Vyvoj v pripadé plovoucich sazeb neni zdaleka tak dynamicky jako v pripadé fixnich sazeb,
a tak se propast mezi obéma ukazateli mésic co mésic zvétsuje. Primeér fixnich sazeb je nynio 0, 21 %
nize, coz je zcela vyjimecna situace. V zemich s rozvinutou nabidkou variabilnich sazeb byva tento rozdil
minimalné 0,5 %, ale v opacném sméru, tedy ve prospéch variabilnich sazeb.

Raketovy rust objemu trhu

Objemy sjednanych hypoték letos raketové rostou. Nadmiru priznivé Grokové sazby a dostupnost hypoték
jsou vsak pouze predpokladem dosazeni nadprimérnych vysledkdm tomto poli. Kli¢ovou roli v poptavce po
hypotékach totiz hraje oziveni na realitnim trhu, ke kterému doslo v lonském roce v souvislosti s obratem
prodejnich cen bytl a které nyni jesté nabira na sile. Pfitom je tato vyssi aktivita patrna nejen na vyvoji
prodeje ,,hotovych“ nemovitosti, ale i v oblasti vystavby rodinnych domu i bytovych jednotek.

Primérna vyse hypotéky v letosnim roce cini 1,73 mil. K¢, kdyz lonskym pramérem bylo 1,65 mil. K&. Také
proto citovana analyza prognoézuje vzestup objemu hypotecniho trhu v prvnim ctvrtleti minimalné nad
hranici 34 mld. KC. To je vice nez dvojnasobek roku 2010, kdy to bylo jen 15,9 mld. K¢, a vyrazné to
prevysuje i vysledky téhoz obdobi lonského roku (30,3 mld. K¢).
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