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Kdyz se Clovék podiva na prazsky nadrazni development - pocinaje
Zizkovem, pres Bubny az po Smichov -, tak nema zrovna pocit
uspéchu a efektivity. Jak to jde vam na Masarykové nadrazi?

Podobné. Ale abych nezjednodusoval, ma to radu hledisek. Jedna véc je vyvoj vlastniho projektu, druha
pak reseni problematiky pozemku a dalsi spoluprace s Ceskymi drahami a méstem na rozvoji celého
nadrazniho Gzemi. To jsou skutecné tri rizné oblasti, tfi naprosto odlisné discipliny.

Tak to vezméme poporadku.

Projektovani jde celkem dobre dopredu, protoZze ho mame pod svou kontrolou. Pro prvni ¢ast naseho
projektu uz také mame potrebnou zménu Gzemniho planu, vime tedy, co a jak mizeme stavét. A dokud se
pohybujeme ve fazi studie, tak Zzadné problémy nejsou.

Trochu odboéim. Zminil jste ,,prvni“ ¢ast projektu - jakou ma dnes
vlastné podobu?

Ma tri Casti. Ta prvni se tyka Uzemi podél ulice Na Florenci, je to asi tricetimetrovy pruh soubézny s
kolejemi, koncici po mirném zakriveni u magistraly, také tuto cast oznacujeme jako oblast 1 a 2. To se
nachazime na Uzemi Prahy 1. V tom misté planujeme standardni uli¢ni zastavbu, Cili tam vznikne
,hormalni“, béZna méstska ulice. Neni divod, aby v naprostém centru mésta byla ulice, kde jsou na jedné
strané domy a na druhé jakési izemi nikoho a k ni¢emu. Vystavba novych budov ma také smysl pro CD a
hlavné pro mésto. Parter téchto novych budov, které nejspis budou mirné nizsi nez nova budova Florentina
na protéjsi strané, ma slouzit také pro dopravu na letisté. Je zcela normalni a bézné, aby ve velkomésté,
jakym Praha je, vedla z centra cesta jednim dopravnim prostredkem primo na letisté. Vybudovani tohoto
spojeni privede na nadrazi a tim do celé lokality velmi pocetnou a atraktivni klientelu pro obchody a
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sluzby, nemluvé o komfortu, ktery to navstévnikim Prahy pfinese.

Takze kromé toho ,letistniho“ terminalu pocitate s néjakymi
obchody - a co dale? Urcité kancelare - nebo i byty?

My bychom radi v ramci celého projektu néjaké méstské byty postavili. Myslime si, ze by to byly byty
atraktivni a Zze by o né byl zajem. Vyhled na nadrazi neni nic odpudivého, naopak, ma svou poetiku a ani
hluénost Zeleznicniho provozu neni nijak katastrofalni. Ale narazime na soucasny legislativni chaos a
nékteré nesmyslné hygienické predpisy. Takze v té prvni fazi na byty skoro urcité neprijde. Snad v té
druhé.

A ta bude vypadat jak?

Druha etapa navazuje na prvni ¢ast smérem od magistraly k autobusovému nadrazi Florenc. To uz je ovsem
Praha 8, tady zména Uzemniho planu jesté neni dokoncena. Co do typu zastavby nemohu byt moc
konkrétni, ale jsme v centru mésta, tak samozrejmeé pripadaji do Uvahy hlavné kancelare a obchody,
pripadné hotel, anebo ty uz zminéné byty.

Zbyva jeste treti cast ¢i etapa.

To je takovy trojuhelnik na rohu ulic Hybernska a Opletalova, kde je ovsem majetko-pravni situace trochu
komplikovan&jsi, jako majitel pozemku tady figuruje i Ceska posta. Z hlediska Géelu ¢&i vyuZiti to nyni
opravdu neresime, na to je dost ¢asu. Do Uvahy by ale skoro jisté prichazel hotel, ten by v centru - a blizko
tri nadrazi - nepochybné smysl mél. Jasné je jedno: v ramci této faze se také bude muset néjak vyresit
prichod k nedalekému Muzeu zeleznicni dopravy. Dnes si ho nejspis ani nevsimnete, a pokud ano, tak si,
popravdé receno, kvali okoli navstévu mozna radéji rozmyslite. Cela ta lokalita potfebuje zasadnim
zpUsobem zkultivovat.

Vrat'me se na zacatek - rekl jste, ze ve fazi zpracovavani studii
problémy nemate. A pak uz ano?

Hodné se o tom ted’ mluvi - my vlastné dnes nemame podle ¢eho projektovat. Pozastaveni (¢innosti PSP se
vSemi legislativnimi disledky nejen nas privadi do nefesitelné situace.

Jak jste na tom s tou druhou disciplinou, majetko-pravni pripravou
projektu, tedy s pozemky?

To je také pomérné slozité. Jsou zde platné smlouvy z roku 2004, uzaviené Ceskymi drahami se spole¢nosti
Masaryk Station Development, kde je Penta - prostrednictvim dalsi spoleCnosti, Masaryk Station Investment
- majoritnim akcionafem. Leccos se oviem za téch jedenact let zménilo, v€etn& nazord Prahy i CD na
vyuziti celé lokality. Bylo by tedy vhodné ty smlouvy upravit a aktualizovat. Uz o tom jedname dlouho,
nyni je snad podpis na dosah. Ale je na misté konstatovat, ze stavét mizeme bez vétsich problém( i na
zakladé téch dosud platnych plvodnich smluv. V tomto ohledu ovsem situaci jesté dale komplikuji
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planované presuny majetku, véetné nemovitého, z CD na SZDC. To se nas &i naseho projektu samozfejmé
tyka, ale na téchto jednanich se Penta nijak nepodili.

Trochu nejasnosti a nejistoty ovsem panuje i nad budoucnosti
dopravy v Praze vibec - ani hlavni mésto, ale bohuzel ani stat zatim
nema zavaznou strategii rozvoje dopravni sité, ta zatim existuje
snad jen v néjakych obrysech ¢i definovani obecnych zaméru. A
vime, Ze u nas se v zavislosti na zménach politickych leckdy zasadné
meéni leccos dalSiho. Neznervéziuje vas to?

Ani ne. Ja si myslim, Ze v této chvili nikdo nezpochybnuje skutecnost, Zze Masarykovo nadrazi bude slouzit
dal jako koncové nadrazi pro priméstskou dopravu. A velmi pravdépodobné to bude i koncova stanice linky
Ci spoje na letisté a do Kladna. Z toho vychazime. Ty vsechny dalsi zaméry a napady dnes prinejmensim
nejsou aktualni, pokud uz vibec nebyly opustény. Co zUstava, je problém propojeni Masarykova nadrazi a
Florence s Hlavnim nadrazim. Zatim neni jasné, jakym zplsobem se to bude resit. To by se ale naseho
projektu nemélo nijak zasadné dotknout, navic jsme pripraveni se prizplsobit. Pochopitelné jako vsichni
ostatni cekame na zasadni dokumenty pro vystavbu v Praze: strategii rozvoje mésta, novy GUzemni plan a v
neposledni radé i ty PSP. Ty zatim chybéji, zatim se proto vSechno resi ad hoc. Neni to idealni stav ani pro
mésto, ani pro developery a vSechny ostatni stavebniky.

Do jako miry jste optimista stran tvorby téch vsech zminénych a
nanejvys potrebnych dokumenti?

Mam-li byt optimista a to bych chtél, tak v této chvili mi pripada, Ze soucasna situace se v tomto ohledu
preci jen trosku zlepsuje. IPR ma v cele schopného a respektovaného ¢lovéka, coz je zakladni predpoklad
toho, aby se véci hybaly kupredu. Jisté, IPR je ,jen“ vykonny“ organ, jeho Cinnost se odviji od zadani ze
strany mésta. To uz jsme ale v politice, a to je samozrejmé slozitéjsi. Tady si netroufam odhadovat vibec
nic. Ono totiz zatim neni tak Uplné jasné, jaké vibec ma nové vedeni Prahy v oblasti vystavby predstavy a

plany.

Nestalo by za to zajistit pro revitalizaci Masarykova nadrazi néjakou
tésnéjsi spolupraci na ose mésto-zeleznice-developer. MoZna by se
v zahrani¢i néjaka inspirace nasla?!

To mate pravdu, my sami jsme se rozhliZeli. Clovék ani nemusi chodit moc daleko, podobné to funguje
treba ve Vidni. U nas ale takova koalice se smysluplnym obsahem zrejmé zatim neni mozna. Predevsim je
tu velka personalni nestabilita v managementu CD. KaZzdou chvili se tam méni vedeni, to dost znemozfiuje
jakoukoli dlouhodobou a skutecné koncepcni praci. Dalsi problém je v tom, Ze ve verejném sektoru - a
jeho soucasti Ceské drahy jsou - as plyne Uplné jinak nez v soukromém, a to i ve vztahu k financim.
Hodnota penéz v Case je ovsem pro development, stejné jako pro kazdé jiné podnikani, klicovym
faktorem. A nakonec je tady skutecnost, ze obec i drahy si musi vSe porizovat prostrednictvim verejnych
soutézi, a to je z naseho pohledu neprijatelné tézkopadné, zdlouhavé a komplikované. To vse dohromady
néjakou opravdu efektivné fungujici kooperaci vylucuje. V takovych podminkach je pak skoro nemozné
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stavét néco opravdu ,,na“ nadrazi. My dnes mlzeme realizovat jen projekty ,,vedle“ nadrazi - a pokusit se
do nich co nejvice zahrnout potreby mésta i Ceskych drah.

Problematika developmentu na prazskych nadrazich vcetné projektu spolecnosti Masaryk Station
Development bude jednim z témat konference Krizovatky architektury. Jeji uz sedmy rocnik se pod
nazvem ,,Zeleznice_mésto_architektura® kona 3. Cervna v prostorach Hlavniho nadrazi Praha. Tématem
konference bude jak minulost Zelezni¢ni dopravy v Ceské republice a v souvislosti s tim také problematika
pamatkové ochrany draznich objektd, tak jeji budoucnost, kterou zmapuje predevsim panel ,,Nadrazi pro
XXI. stoleti“. Mottem letosniho rocniku konference bude vztah mezi rozvojem Zzeleznicni dopravy a
urbanistickym vyvojem obci a mést.

Jako vzdy ma konference Krizovatky architektury, jejimz poradatelem je spolecnost ABF ve spolupraci se
Stavebnim férem, bohaty doprovodny program véetné prohlidky VIadniho salonku €D, vystavy vybranych
praci soutézni prehlidky Young Architects Award a vernisaze vystavy ,,170 let modré Zeleznice“, poradané
Narodnim technickym muzeem.

Konferenci uz tradi¢né podporilo Ministerstvo kultury, mezi dalsi partnery patri napriklad Narodni
technické muzeum, CVUT a Ceské drahy. (Vice informaci najdete na www.krizovatkyarchitektury.cz.)

Foto: lokalita Masarykova nadrazi v projektu spole¢nosti Penta; priklady zahrani¢nich projektd revitalizaci
nadraznich lokalit.
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