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Praha: 37 %. Presné takového podilu dosahli americti investori a realitni firmy na objemu prodanych
komerénich nemovitosti v Ceské republice v roce 2014. A prvni mésice letosniho roku tento trend pfilivu
amerického kapitalu zdejsim developerim dale potvrdily. Americké soukromé investi¢ni spolecnosti a
fondy soukromého kapitalu jako Invesco, CBRE Global Investors ¢i Blackstone a realitni firmy jako Prologis
nebo P3, drive jesté napriklad Starwood Group Ci Rockspring, jsou na ¢eském realitnim trhu velmi aktivni i
nadale. A to i pres konkurenci v podobé asijskych investoru, kteri s miliardami rovnéz zamirili na evropsky
trh.

Slabé euro pomaha

,Situace v Ceské republice je podobna tomu, co miiZzeme sledovat v celé Evrop&. Pro americké fondy a
investory je zdejsi prostredi atraktivni nejen diky stabilité, ale i diky slabému euru. A protoze se znaénymi
zdroji disponuji také evropsti hraci, kteri se po Utlumu v roce 2008 vraceji zpét, muzeme v letosnim roce
ocekavat rekordni investi¢ni objemy pro Evropu i Ceskou republiku,“ komentuje situaci Ryan Wray, vedouci
investicniho oddéleni v DTZ.

Podle analyz DTZ ilustruje pretlak kapitalu skutecnost, Ze objem nového kapitalu vyclenéného pro
evropské nemovitosti dosahuje rekordni vyse 125 miliard eur. Celkovy objem investic v Evropé by proto
letos mohl atakovat starsi rekord z roku 2007 a dosahnout 230 miliard eur. V pripadé Ceské republiky je v
roce 2015 pravdépodobné prekroceni hranice 2,5 miliardy eur, tedy zhruba 70 miliard korun.

Investorské zavody

Americké fondy jsou v ramci Evropy nadale nejaktivnéjsi skupinou mimoevropskych investoru. Velkou
konkurenci jsou pro né ovsem napriklad aktivni katarsky statni fond nebo jihokorejské penzijni fondy, které
disponuji znacnym mnozstvim kapitalu. Dostatek financnich prostredkl( maji ale i americké ,,private
equity“ fondy, které se navic mohou prokazat vysokou vykonnosti. Jejich aktivitu podporuji rovnéz nizké
Urokové sazby a ochota bank financovat investicni transakce. Predevsim americti oportunisticti investori
potrebuji vysoky podil dluhového financovani k dosazeni pozadované navratnosti investic.

,V Ceské republice je aktivnich mnoho mezinarodnich developerskych firem, které sleduji investofi v ramci
celého jejich portfolia. Je proto velmi pravdépodobné, Ze i u nas se do konce roku pod nékterymi
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transakcemi objevi novi americti nebo asijsti investori. Pripadné evropské fondy, které si daly nékolik let
time-out,“ uzavira Ryan Wray. K takovym tradi¢nim evropskym investorim aktualné patri AEW ¢i Union
Investment, ktefi jiz vybrané komercni nemovitosti v CR ziskali v poslednich mésicich. Dalsi velci hraci,
taktéz dominantni v dobé pred krizi, zatim velice Cile hledaji. Tim dale prispivaji k soutézivosti prodejnich
procesu.

Americké realitni investice v CR (v mil eur)

Ceské akvizice americkych investort
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