V roku 2015 sa predpoveda dvojciferny narast
najomného v Londyne
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Pravdaze, Londyn je len jednym z mnohych eurdpskych miest, u ktorych sa predpoklada postupny narast
medzi rokmi 2015 a 2017. Tato sprava, ktora poskytuje predpoved pre 20 hlavnych europskych miest
uvadza, Ze u miest ako Dublin, Barcelona, Madrid a Stokholm sa taktiez oéakava vyrazna vykonnost,
urcujica smer k silnému narastu najomného napriec regionom.

Predpoklada sa, ze celkova situacia na trhu kancelarii v Europe bude zdrava. James Young, vedlci timu
kancelarii pre EMEA, hovori: “Situacia na eurépskom trhu najomcov kancelarii je aj nad’alej pozitivna,
pricom ekonomiky juznej Eurdpy a taktieZ Londyn a Stokholm, vykazuji vyborné vysledky. Avsak mbZzeme
pocitovat aj obavy sposobené novou vystavbou, ktoré sa zacinaju objavovat’ na niektorych trhoch a to
najma v strednej a vychodnej Eurépe (CEE) a v Londyne.”

Vo vacsine hlavnych eurdpskych trhov narastlo, za poslednych 12-18 mesiacov, mnozstvo dokoncenych
kancelarskych priestorov. Avsak, len 20 z tychto trhov oCakava narast v neobsadenosti priestorov medzi
tymto rokom a rokom 2017. V kazdom z miest, ktoré zaznamenalo narast v neobsadenosti, bol tento narast
iba minimalny, okrem Moskvy, Varsavy a Istanbulu. Je to preto, lebo vo viacerych velkomestach, vacsia
ponuka napomaha uspokojit akumulovany dopyt na trhu. Dalej, niektoré mesta - ako Brusel a Amsterdam
transformujd nadbytocény priestor na nové vyuzitie, Co napomaha zmiernit’ narast miery neobsadenosti
priestorov. Ako vysledok bude nasledovat mensia ponuka a znamenat aj pokracujuci pokles v celkovej
urovni neobsadenosti priestorov v Eurdpe.

“V Bratislave sme boli svedkami stabilizacie Urovne najomného za posledné 2 roky. Trh zaziva viditelny
narast v dopyte po priestoroch od najomcov a na rozdiel od Prahy alebo Varsavy, mame len obmedzenu
novu vystavbu s planovanym dokoncenim v rokoch 2015-2016. V sUlade s poklesom miery neobsadenosti
vd'aka silnejsiemu dopytu, a za predpokladu, ze ekonomicky vykon krajiny si udrzi pozitivne tempo,
uvidime v roku 2017 vyraznejsi narast cien najmu.“, tvrdi Jan Bryndza, veduci timu kancelarii v C&W pre
Slovensko.

V strednej a vychodnej Eurdpe niektoré trhy trpia prevahou Cistej novej ponuky priestorov nad novym
Cistym dopytom, ¢o znamena tlak na najomné smerom nadol. Tato nadbytocna vystavba v ramci regiéonu
strednej a vychodnej Europy, ktord Cushman & Wakefield predpoveda, moze byt Ciastocne reakciou na
zvysenu likviditu zapricinenu kvantitativnym uvolfiovanim penazi (Monetarna politika). Ked’Zze ceny su
tlacené nahor vahou investi¢ného kapitalu z cielom vyssej navratnosti, rizikovejsie prilezitosti s vyssou
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navratnost'ou zacinaju byt viac pritazlivé.

Predpovede vykonnosti v strednej a vychodnej Europe s vo vseobecnosti viac tlmené, pricom v troch zo
siedmych trhov sa predpoklada pokles najomného v rokoch 2015-2017 a zaroven pat’ trhov zaznamena
zmenu najomného, nizsiu ako je desatrocny priemer. Vzhladom k tomu, Ze ekonomiky mnohych krajin v
strednej a vychodnej Eurdpe su relativne zdravé a predpoklada sa, ze ich vyvoj ostane pozitivny,
developeri a investori stavaju viac projektov a d’alSie projekty planujd, to vsetko ale prevysuje oCakavany
dopyt najomcov. Ako vysledok toho sa predpoklada, Ze najomné v prvotriednych priestoroch bude pod
tlakom smerom nadol, presnejsie v mestach ako Moskva, Varsava a Istanbul. V Moskve sa d’alej ocakava
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nizkej ceny ropy, ktoré si vybrali svoju dan na obchodnych vyhliadkach a dopyte najomcov po priestoroch.

Ocakava sa, ze medzi niektoré z vykonnejsich miest v regione strednej a vychodnej Eurépy by mali byt
Praha a Budapest - i ked’ iba s predpokladanym 0,8% ro¢nym narastom pocas obdobia 2015-2017. Ocakava
sa, ze v Prahe bude skromny narast najomného udrziavany stabilitou trhu v nasledujucich par rokoch,
pricom v Budapesti chybajlci narast cien najomného, ktory sme mohli vidiet' v predchadzajucich rokoch
poZenie mierny narast aj v rokoch 2015-2017.
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