Ceské reality: jasné nebe s temnym mrakem
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,Trh dnes funguje, to je hlavni pozitivum. A dari se vsem!* - zdanlivé az prilis optimisticka slova Martina
Némecka z CPI fada prezentaci aktivnich Gcastnik( viceméné potvrdila. Nizka inflace se odrazi na pfi zemi
se drzicich urokcich a diky tomu jsou naklady na financovani vystavby i investicnich transakci vice nez
anosné. Proto je zajemcu o koupi komerénich nemovitosti vice nez dost, pricemz mezi globalnimi
institucionalnimi investory se u nas stale vice prosazuji predstavitelé domaciho kapitalu - ti hledaji
prilezitost, jak zhodnotit sva aktiva v kurzové oslabené koruné. Letos by podle Zdenky Klapalové ze
spolecnosti Knight Frank mohly realitni investice v CR pFesahnout hranici 2 mld. eur, kdyz obchody
akceleruje stale patrnéjsi trend sblizovani cenovych predstav kupct a prodejcu.

Kancelare - slibné vyhledy

Oblibenym cilem velkych investor( byly a jsou kancelarské budovy. Jejich prazsky trh je v solidni kondici -
zvlasté letos se znacné posilila nabidka, presto ale se diky ,,solidni poptavce vedené relokacemi a expanzi
stavajicich najemnikd“ snizuje tlak na najemné a velmi limitovana nabidka novych kapacit v pristim roce
dokonce slibuje i sniZeni miry neobsazenosti. Ta dnes osciluje kolem 16 % a podle Lenky Sindelarové z
poradenské firmy DTZ by mohla klesnout na Unosnych 13 - 14 %.

Jak soub&zné upozornili Milan Sevcik z ateliéru MS architekti, Petr Pali¢ka z Penta Investments a Jan
Horcicka ze spolecnosti Edifice, stale vyznamnéjsim fenomén vystavby kancelari bude redesign a
rekonstrukce starsich budov z 90. let minulého stoleti. Na docela prekvapivy trend v oblasti technologii ve
své prezentaci pritom ve svém prispévku narazil P. Palicka - v porovnani s Florentinem Penta jejich vyuziti
v budové Aviatica ponékud utlumila, protoZe prehnana automatizace vétrani, klimatizace a osvétleni
nezridka prinasi uzivatelsky diskomfort. Prekvapivé az kacirské bylo rovnéz konstatovani J. Horcicky a P.
Palicky na margo certifikace - jakkoli je dnes marketingovou nezbytnosti, skutec¢né kvalité budov podle
nich v zasadé nijak neprispiva.

Byty: dnes rekordy, zitra ... ??

V mnoha ohledech nejvdécnéjsim sektorem komercni vystavby je stale rezidencni development. Zvlasté v
Praze na bytovém trhu panuje vysoka poptavka, jiz se pruzné prizplsobuje i nabidka - projektu, véetné
velkych, rychle pribyva. Marcel Soural ze spolecnosti Trigema se na zakladé statistik pokusil predpovédét
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dal3i vyvoj trhu, ktery je v soucasnosti v doslova rekordnim rozpolozeni. Cisla a odhady analytik(i Trigemy
spolu s prizkumem CEEC Research naznacuji, Ze pfinejmensim jesté dva roky lze ocekavat podstatnéjsi
rust prodeju a vystavby, provazeny adekvatnim zvysovanim cen. Vyvoj po roce 2017 ovsem lze podle M.
Sourala a dalSich odbornik(l predikovat jen stéZi - vyloucen neni ani dalsi vzestup trhu, ovsem ani jeho
komprese v disledku dalsi cyklické ekonomické krize. Jinym faktor(m, respektive vlivim - jak upozornil
Karel Bartos z realitni kancelare Lekvi - podléha poptavka zahranicni, ktera se podle odhad( na celkovém
prodeji bytu v Praze podili mozna az 30 %. Vyznam zahranicnich ,,bytovych* investor( pritom stoupa. Mezi
nimi prevladaji zejména lidé z postsovétskych republik, kdyz ruskou klientelu do znacné miry nahrazuji
kupci z Ukrajiny ¢i Béloruska. Zcela novym zakaznickym segmentem jsou podle K. Bartose Cifané.

Zapeklité paragrafy

Jedinym hrozivym mrakem na jinak jasném ceském realitnim nebi je tak stav domaci legislativy. Neprilis
nadéjné pokracuji peripetie kolem PSP a zpoZduje se i zrod nového stavebniho zakona, ktery by mél
prinést urychleni povolovacich procesu. V nedohlednu je také dalsi novela zakona o EIA - ta by méla
nahradit narychlo prijatou predchozi, nyni platnou novelu, ktera je ovsem velmi problematicka a méla
platit jen v tomto roce. Situaci na tomto poli bohuzel nejlépe charakterizuji slova Marcely Pavlové z MMR:
,» Nevim, co pozitivniho bych vam sdélila!“ Celodenni konference Stavebniho fora REM Autumn 2015
probéhla v prazském hotelu Jalta - jeji az nezvykle pocetné auditorium spolecné s témbrem vétsiny
prispévki naznacilo, Ze pres zavazné problémy v legislativé nase realitni obec vidi nejblizsi budoucnost
predevsim v pozitivnich barvach.
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