Hodnota priemyselnych nehnutelnosti v strednej
Europe rastie
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,Obdobie nizkych Urokovych sadzieb trva uz velmi dlho. Investori tak maju obmedzené moznosti, kam
svoje prostriedky vyhodne ulozit a komercné reality sa ukazuju byt vhodnou prilezitostou. Ekonomika
rastie, firmy expanduju, rozvija sa e-commerce. Dopyt po logistickych a vyrobnych priestoroch preto
zosilAuje a to zvysuje ich hodnotu,“ hovori Ferdinand Hlobil, vedici stredoeurdpskeho priemyselného timu
Cushman & Wakefield. Najvyznamnejsou tohtorocnou transakciou je zatial nakup parkov firmou CTP od
developerov v Rumunsku.

Rozdelenie pozicii - developeri verzus investori

V strednej Eurépe dochadza k diverzifikacii trhu. Hraci sa zacinaju postupne delit’ na developerov, ktori sa
zameriavaju hlavne na vystavbu novych projektov. K nim patri napriklad Goodman a Panattoni. Dal3iu
skupinu tvoria spolocCnosti, ktoré parky stavaju a potom si ich nechavaju vo vlastnictve, pripadne portfélio
rozSiruju nakupom uz stavajucich arealov. Prikladom je CTP, P3 a Prologis. Tretiu skupinu tvoria investori,
ktori preferuju nakupy hotovych parkov pred ich vystavbou - k nim patri napriklad spolo¢nost’ Logicor,
ktora tohto roku nakupila parky v Polsku i Ceskej republike.

Vystavba i prenajmy zodpovedaju minuloroénym cislam

V minuloro¢nom prvom polroku si firmy prenajali viac pléch, nez kolko stacili developeri postavit'. Podiel
neprenajatych ploch tak nadalej klesa a v priemere v strednej Eurdpe dosahuje 6,8 percent. To je
najmenej za poslednych devat rokov. ,,Najvyraznejsi je pokles v Mad'arsku, kde za pol roka klesla
neprenajatost’ o dva percentné body na sicasnych 13,7 percenta. Pokial si Mad'arsko udrzi toto tempo, tak
by na prelome roka mohlo dosiahnut’ zdravej miery okolo desat’ percent,“ hovori Ferdinand Hlobil.

V prvom polroku tohto roku sa v strednej Eurépe postavilo cez 600 tisic m2 novych ploch (minuly rok v
rovnakom obdobi to bolo 520 tisic m2). Prenajalo sa 2,1 milionov m2 (minuly rok 1,9 milionov m2). Celkovo
dnes v regiéne existuje 18,5 miliénov m2, pricom Polsko sa blizi k hranici desat’ miliénov a Ceska republika
nedavno dosiahla na priecku pat’ milibnov metrov stvorcovych.
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Vyhliadky

Trh priemyselnych nehnutelnosti v strednej Eurdpe je silny a stabilny. Nad'alej pokracuje priliv vyrobnych i
logistickych firiem z Nemecka a o¢akavame d‘alSiu expanziu firiem z oboru e-commerce. A to ako domacich
hracov, tak prichod e-shopov zo zapadu. Prichadzat budu taktiez Cinske a dalSie azijské vyrobné firmy, pre
ktoré je strategicky dolezité byt v blizkosti automobilovym vyrobcov.

,Najomné je stabilné a to uz takmer desat rokov. Pokial dochadza k poklesu najomného, tak je to vdaka
mnozstevnym zlavam - do regionu prichadzaju vyrobné firmy, ktoré si prenajimaju vyrazne vacsie
priestory, nez pred desiatimi rokmi. Ocakavame, Ze tento trend bude pokracovat,“ hovori Ferdinand
Hlobil.
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