Globalny investicny vyhlad odhaluje znizenu chut’
riskovat’, ale aj rastuci dopyt
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,Globalna analyza v tejto sprave prinasa unikatny makro zaber, ktory poskytuje komplexny pohlad na
ekonomické zdravie, ako aj h{bkové pohlady na naladu na trhoch, ktoré slizia ako uzitocny ukazovatel pre
buduci vyvoj lokalnych trhov na celom svete,“ povedal John B. Friedrichsen, financny riaditel Colliers
International. ,,Sprava naznacuje, ze dni, kedy sa nehnutelnosti predavali z jedného fondu na druhy, uz
skondili a normou sa stavaju dlhodobé bezpecéné investicie na klucovych trhoch. Vzhladom na velké objemy
uz nazhromazdeného kapitalu je zrejmé, ze na druhom konci rizikového spektra budu investori neustale
hladat’ prileZitosti, a to najma v menej prestiznych mestach a na zotavujucich sa trhoch,“ dodal. Klucové
zistenie spravy ukazuje, ze z viac ako 600 investorov, ktorych spolocnost’ Colliers oslovila, viac ako
polovica (52 %) zvysi investicie do nehnutelnosti v roku 2016, zatial ¢o znizenie planuje len 11 %. Investicie
do nehnutelnosti sU preto na ceste ku kontinualnemu rastu v roku 2016, s rasticou globalnou investi¢nou
komunitou, najma v USA, ale aj na d'alSich klicovych trhoch v Europe i na celom svete.

Klucové poznatky zo spravy:

« Realitny trh nad’alej laka. Vnimanie realitného trhu zostava nad’alej pozitivne. Po zrealizovani
predpokladanych globalnych transakcii by mal ich objem prekrocit’ Uroven z roku 2014 a ku koncu
roka by sa mal priblizit' k Grovni pred krizou. Viac ako polovica respondentov s portfoliom
reprezentovanym viacerymi investicnymi aktivami povedala, ze by alokovala viac prostriedkov do
nehnutelnosti v najblizSich 12 mesiacoch.

« Likvidny trh je stale preferovany. Zatial Co investori, ktori sa orientovali na vynosy, sa posunuli po
rizikovej krivke smerom k sekundarnym aktivam a viac okrajovym trhom, hlavnym cielom pre
globalnych cezhrani¢nych investorov pocas najblizsich 12 mesiacov zostanu najlikvidnejsie trhy (USA,
Velka Britania, Nemecko, Australia a Japonsko) a globalne mesta (Londyn, Pariz, New York, San
Francisco, Tokio, Sydney). Pri vstupe do periférnych trhov s vyssim vynosom sa likvidita povazuje za
prekazku.

» Vysoké ceny. Pre lepsiu vykonnost investicii sa v roku 2016 bude klast’ vacsi déraz na bezpecnost’
prijmov a spravu aktiv. Pre niektorych investorov je ¢im dalej, tym tazsie dosiahnut ocakavané
vynosnosti, a to najma na ,,preplnenych* kli¢ovych trhoch, ktoré mnohi povazuji za drahé. Niektori
manazéri fondov uvadzaju rastlci nesulad medzi ocakavaniami vynosnosti u klientov a tym, co trh
ponuka.

» Mierna chut riskovat. Medzinarodni investori nad’alej doveruju trhu, ale v dosledku nedavnej
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ekonomickej nestability a geopolitickych udalosti sU obozretnejsi. Existuje obava, ze ekonomické
prostredie sa moze kedykolvek zmenit. Cina a USA a ich Grokové sadzby su len dva problémy, ktoré
rezonuju medzi investormi.

 Lokalne partnerstva. Vysledky prieskumu spolocnosti Colliers naznacuju, ze globalni investori budd
viac spolupracovat’ s lokalnymi odbornikmi. Ich cielom bude ziskat’ platformy, ktoré budi slizit’ ako
prostriedok pre bezpecné uvadzanie znacného mnozstva kapitalu.

« Navrat dlhov. Viac investorov sa pri financovani akvizicii zadlZzuje. To znamena, Ze nastala Cast fazy
cyklu, kedy dlh nahradza vlastny kapital. To plati najma pre kontinentalnu Eurdpu, kde je
pravdepodobné, Ze Urokové sadzby zostanu nizke po dlhsi Cas, aj vd'aka programu kvantitativneho
uvolhovania v Eurozone.

Viac informacii najdete v sprave Global Investor Outlook 2016, ktora je k dispozicii v anglictine na
stiahnutie na http://GlO.colliers.com.
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