Zarné kancelarské zitrky?
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Celkova vyméra modernich kancelarskych ploch v Praze vzrostla ve 4. Ctvrtleti roku 2015 na 3 222 400
metrd Ctvere€nich, kdyz trida A predstavovala 69 % této plochy (nejkvalitnéjsi budovy tridy AAA zabiraji 15
% uhrnné vymeéry), zbytek pak jsou kancelare tridy B. Celkova nabidka kvalitnich kancelarskych ploch se
pritom v zavéru roku zvétsila o pouhou jednu budovu. Jde o projekt Enterprise spolecnosti Erste Group
Immorent na prazském Pankraci, ktera pridala na trh zhruba 29 000 m2 kancelarskych ploch, z nichz ale uz
v okamziku dokonceni stavebnich praci byla vice nez polovina pronajata.

Vystavba: prichazi ¢as pronajimatel(?

Bez ohledu na ,,finalizacné“ chudé posledni Ctvrtleti byl minuly rok z hlediska vystavby novych
kancelarskych objektd pomérné bohaty- celkem slo o 190 000 m2 kancelari. A na prvni pohled z tohoto
hlediska vypada slibné i budoucnost: v souc¢asné dobé je v Praze ve vystavbé priblizné 123 700 m2
kancelarskych prostor. A konkrétné ve 4. Ctvrtleti odstartovala prvni faze projektu Rustonka (22 600 m2) a
Dock 02 (8 500 m2) v Praze 8. Navic byla obnovena vystavba kancelarské budovy South Point (7 500 m2) v
Praze 4 a Butterfly (18 900 m2) v Praze 8, u nichZ byly stavebni prace v nedavné minulosti z riznych pri¢in
pozastaveny. Detailnéjsi analyza harmonogramu zminénych projektd ale ukazuje, Ze v tomto roce bude
realné na trhu uvedeno pouhych 17 000 m2 . ,, Tato Cisla samozrejmé vyvolavaji Gvahy o budoucim vyvoji
celého trhu. Ten je dnes jednoznacné trhem najemcu ¢i poptavky. Je ovsem otazkou, zda-li letos$ni miziva
vystavba v kombinaci se slusnou poptavkou nepovede k zasadnéjsimu obratu situace,“ rika Radka Novak ze
spolecnosti Cushman & Wakefield (ta nedavno splynula s DTZ a v dubnu se bude stéhovat do novych prostor
v budové Quadrium).

Nova poptavka roste, renegociaci ubylo

Poptavka po 1 850 m2 , s kterou loni na prazsky trh vstoupila zminéna spolecnost Cushman & Wakefield,
byla jen malym drobtem v jejim celkovém objemu. Ten v ,hrubé realizované“ podobé, tedy véetné
renegociaci a podnajmu, dosahl ve 4. Ctvrtleti 161 800 m2, coz ve srovnani s predchozim ctvrtletim
predstavuje narust o 78 % a celkové se jedna o nejsilnéjsi ¢tvrtletni poptavku, ktera kdy byla na prazském
trhu zaznamenana.
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Nejvice pronajmu se uskutecnilo v Praze 5, 4 a 8, kdyz nejvétsimi najemci byly sektor IT (37 %; napf. SAP si
pronajal 25 000 m2 v budové Metronom v Novych Butovicich, firma Oracle zase zamirila do jinonické
Aviaticy), banky (15 %; napr. Raiffeisenbank si pronajala 18 800 m2)) a poradenské spolecnosti (10 %). Podil
renegociaci na hrubé realizované poptavce ve 4. Ctvrtleti poklesl na 35 % ze 43 % ve 3. Ctvrtleti 2015.
Perspektivy trhu z hlediska vyvoje poptavky nejsou Spatné. Podle prizkumu spolecnosti CEEC Research
mezi developerskymi spolecnostmi, mezi jejichz produkty kancelare patri, poptavka poroste - v Praze by
méla letos stoupnout 0 4,9 % a napresrok udajné bude zajem dokonce jesté vétsi.

Volnych ploch ubyva

Mira neobsazenosti mezictvrtletné klesla o 1,8 procentniho bodu a ve 4. ¢tvrtleti 2015 tak dosahla Urovné
14,6 %. Celkem bylo v Praze evidovano 470 800 m2 volnych kancelarskych prostor. Nejvyssi miru
neobsazenosti v poslednim lonském cCtvrtleti vykazovala Praha 7 (32,7 %), Praha 10 (16,4 %) a Praha 6 (15,8

vV

Nejvyssi dosahované najemné v centru Prahy zlstalo stabilni a pohybovalo se v rozmezi 18,50 - 19,50 eur
za metr ¢tverecni na mésic, pricemz ve vnitfnim mésté pokleslo na 14,50 - 16,00 eur za metr ¢tverecni na
mésic a na ,,periférii“ zGstalo v rozmezi 13,00 - 14,50 EUR za metr ¢tverecni na mésic.

Vyhledy pronajimatelt v tomto sméru, jak jiz bylo zminéno, nejsou Spatné. Novych kapacit bude letos
pomalu a oc¢ekavana poptavka poroste (také diky pokracujicimu hospodarskému rdstu), takze tlak na pokles

Urovné najmd by mél slabnout, mozna uz od druhé poloviny pristiho roku - alespon podle dalsi analyzy
CEEC Research.
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