,Retail“ development chysta hlavné rekonstrukce
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Tri ze Ctyr Ceskych ,retailovych“ developerd (71 %) potvrzuji, ze v blizké budoucnosti bude ve velkém
dochazet k modernizacim a revitalizacim stavajicich obchodnich center. Necela tretina dotazanych (29 %)
tyto rekonstrukce sice pripousti, ale jen ve velmi malé mire. Novych obchodnich center se tak zjevné bude
stavét naprosté minimum. ,,SpiSe nez na nové projekty se trh zaméri na oziveni interiérd a celkovou
modernizaci jiz existujicich obchodnich center. Ta postupné zastaravaji, a maji-li zUstat
konkurenceschopna, je potreba do nich investovat. To je aktualné velké téma i pro nasi realitni skupinu
CPI, kdy v letosnim roce zaciname s revitalizaci ceskobudéjovického nakupniho centra IGY,“ rika Pavel
Semrad z realitni skupiny CPI Property. Potvrzuje to i Omar Koleilat, séf firmy Crestyl: ,,Priblizné pred
deseti lety zazivala obchodni centra velky boom a vétsina jich pochazi pravé z té doby. Dnesni naroky trhu
i najemcl se samozrejmé od té doby zménily, proto je urcita revitalizace namisté, nemusi byt ale
nezbytné velka.“ ,,Nova nakupni centra budou v nasledujicich letech vznikat jen zridka, zejména pokud
mluvime o metropoli, ve které je jiz prostor a poptavka, bud’ po multifunkénich objektech, nebo Uzce
specializovanych, saturovana,“ komentuje Pavel Kliment z KPMG. Podle néj podobna situace pak relativné
brzy nastane i v krajskych méstech. ,,Rekonstrukce obchodnich center je zejména o designu a o
interiérovych Upravach. Velké stavebni spolecnosti ale nejsou na tento rostouci segment trhu pripraveny.
Tato situace je velkou prilezitosti pro malé a stredni firmy s konkrétnim zamérenim,“ upozoriuje Rafael
Moreno, reditel stavebni spolecnosti Primstav.

Zakaznici pozaduji zmény mixu ... U soucasnych obchodnich center pozadavkum klient nejvice neodpovida
aktualni mix najemcu. Na stupnici od nuly do deseti, kde desitka predstavuje nejvétsi divod
nespokojenosti, tomuto faktoru respondenti citované ankety shodné priradili 7 bod(. Podle reditell
developerskych spolecnosti se jedna o klicové téma, az 72 % z nich povazuje vhodnou skladbu prodejct a
rozmanitost sortimentu za hlavni nastroj pro udrzeni zakaznik( a zajisténi vysoké navstévnosti obchodnich
center. AZ s odstupem podle prizkumu nasleduji nizké ceny - za hlavni nastroj pro udrzeni zakaznikd je
povazuje jen 14 % respondent(. ,,Zmifované rekonstrukce mohou vlastnici a provozovatelé vyuzit i jako
impuls pro zmény mixu najemcu, respektive k prizplsobeni se ménicim se pozadavkim zakaznik( a
navstévnikl center,“ doporucuje Pavel Kliment. K zminénym ,,novym* pozadavkim zakaznik( nepochybné
patfi rostouci zajem o to co jime, o puvod i slozeni potravin, jinak fe¢eno zajem o kvalitu kupovanych
potravin. | to musi provozovatelé obchodnich center respektovat. Podle Tomase Soukupa ze spolecnosti JLL
proto vzrusta obliba tzv. farmarskych konceptd jako je Sklizeno, Grunt & My Food Market. ,,Zakladem ale
porad zlstane cenotvorba. Cesky zakaznik je stale citlivy na cenu a slysi na nakupovani v akcich,“ trvdi k
tomu Tomas Soukup a jesté dodava: ,,Lidé také ice vyhledavaji osobni pristup tak, jako tomu byvalo pred
lety, uz jsou unaveni z velkych hypermarkett. Napriklad Ahold zavedl funkci takzvaného greeter-a. Je to
Clovék, ktery vas pri vstupu do potravin pozdravi, pripadné vam poda nakupni kosik - zkratka vas uvede do
prodejny.“

... i lokality Dalsimi faktory, které klientim nevyhovuji, je lokalita nékterych obchodnich center, soucasné
mnozstvi kavaren a restauraci, rozsah nebo kvalita zabavnich center a nedostatecna velikost obchodniho
centra. Naopak nejmensi nespokojenost panuje v otazce provedeni stavby samotné, at uz jde o pouzité
izolace (3,4), vzduchotechniku (3,6) nebo osvétleni (3,9). ,,Ceska republika ma sice velké mnoZstvi
obchodnich ploch, ale ne vzdy kvalitnich a s dostatecnou nabidkou. Existuji tak mista, kde lze moderni
obchodni centrum Uspésné postavit,“ konstatuje Omar Koleilat. ,,Jeho* skupina Crestyl loni otevrela
obchodni centrum v Kladné a nyni stavi dalsi v Jablonci nad Nisou. ,,Aktualné neevidujeme vyraznéjsi pocet
pripravovanych projekt( novych center. Intenzivné vsak spolupracujeme s developery na pripravé projektu
rekonstrukce obchodnich i kancelarskych budov. Prisuzuji to zejména rychlému vyvoji inovaci na trhu
stavebnich material(, které prispivaji ke zvysovani komfortu v budovach,“ vysvétluje Tomas Rosak ze
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Saint-Gobain Construction Products. Rlst cen pronajmu v obchodnich centrech v roce 2016 planuji tri ze
Ctyr pronajimatell ploch (72 %), nicméné rist bude pouze mirny (o 1,4 %). Dalsi rist najma v pristim roce
pripravuje 83 % pronajimateld, a to v priméru o 1,8 %.
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