Némecko: nizké uroky a drahé najmy akceleruji
vlastnické bydleni
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Tento posun NémcU ke spise americkému ¢i britskému pristupu k nemovitostem povzbuzuje politika
levnych penéz, kterou se Evropska centralni banka (ECB) snazi podporit ekonomiku a inflaci v eurozoné.
Stoji za nim rovnéz rlist najmu, jenz je patrny zejména ve velkych némeckych méstech. Najmy tlaci vzhiru
previs poptavky nad nabidkou, ke kterému prispiva mimo jiné priliv uprchlikd.

Polovina Némcu uz ve vlastnim

»,Mam soukromy ddchodovy program, ale navzdory svédomitému Setreni to kvlli mimoradné nizkym
Urokovym sazbam jen stéZi néco vynasi,” fika osmatricetilety Sebastian. Svdj prvni byt si koupil pred Sesti
lety, aby se vyhnul rostoucimu najemnému. Nyni si planuje koupit druhy byt, ktery by mu mél slouzit jako
soukromy dichodovy fond - uvadi v rozsahlém materialt berlinsky dopisovatel agentury Reuters.

Po padu Berlinské zdi byly ceny nemovitosti v tomto mésté vyrazné nizsi nez v Londyné ¢i v Parizi. Dnes jiz
ale hlavni mésto Némecka nepredstavuje levné misto k Zivotu. ,,Problémem nyni je, Ze je skutecné tézké
najit v Berliné byt, ktery neni totalné predraZeny,“ fika Sebastian. Udaje Fadu Eurostat ukazuji, Ze v roce
2014 Zilo ve vlastnim bytu 52,5 % Némcu. Tento podil tak sice vyrazné vzrostl ze zhruba 42 % v roce 2006,
stale vsak zUstava hluboko pod primérem celé Evropské unie, ktery se pohybuje kolem 70 %.

Obavy z bubliny

Silna poptavka po bydleni podporuje némecky stavebni sektor. Ten tak pomaha zajistovat rist némecké
ekonomiky v dobé, kdy se exportéri, kteri jsou tradicnim motorem hospodarského rlstu v zemi, potykaji se
zhorujicimi se podminkami na nékterych prednich trzich, napfiklad v Ciné. Stoupaji viak obavy, Ze
minimalné v nékterych velkych méstech se na trhu s bydlenim mdze vytvaret cenova bublina. Ta by
jednoho dne mohla kvuli rdstu Urokovych sazeb ¢i nezaméstnanosti splasknout, coz by poskodilo majitele
nemovitosti i jejich véritele a ohrozilo rist celé ekonomiky. Nedostatek dostupného bydleni navic tlaci
chudsi rodiny k odchodu z velkych mést. To v jedné z nejbohatsich evropskych spolecnosti prohlubuje
socialni rozdily a posiluje napéti poté, co do zemé jen v lofiském roce dorazil rekordni milion uprchlika,
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piSe Reuters.

Byty = vysoky vynos

Sebastian zatim na rdstu cen na realitnim trhu vydélava. Svij berlinsky byt o rozloze 100 metru
Ctverecnich koupil v roce 2010 za 120 000 eur (3,25 mil. K&), z toho 100 000 eur si vypujcil s Grokem 3,8 %.
,»Z dnesniho pohledu to byla levna koupé,“ uvedl| Sebastian. Dodal, Ze v soucasnosti by svuj byt
pravdépodobné prodal minimalné za dvojnasobek.

Stejny postup jako Sebastian voli i fada dalSich Némcd. Srovnavani cen na realitnich serverech se pro
mnoho z nich stalo konickem a nemovitosti jsou Castym tématem konverzace. ,,Poptavka po bytech pro
vlastni bydleni v Berliné je od roku 2010 na vzestupu,“ rika realitni maklér Christian von Gottberg. Dodal,
Ze kupujici si mu stézuji na opakované zvySovani najmu. ,, Takze si ti, ktefi si to mohou dovolit, voli vlastni
bydleni,“ upozornil.

Dodavatelé prosperuji

Boom na trhu s bydlenim ma priznivy vliv rovnéz na developerské spolecnosti. Cena akcii firmy Patrizia
Immobilien, ktera nyni stavi 4 000 novych bytd, se napriklad za uplynulych 12 mésict zvysila o zhruba 35 %,
napsala agentura Reuters. Asi nejvétsi prinos ma ale rozmach realitniho trhu pro tisice malych a strednich
podniku, které v oblasti obytné vystavby dominuji, a pro banky, které poskytuji ¢im dal vice pujcek na
bydleni.

V lonském roce se objem Gvérd na nemovitosti podle Udaju némecké centralni banky zvysil o 3,5 % na
rekordnich 1,23 bilionu eur. Zaznamenal tak nejprudsi nardst za vice neZ desetileti. Clen vedeni centralni
banky Andreas Dombret proto varuje pred hrozbou prehrati trhu a vyzyva komercni banky, aby zachovavaly
dosavadni prisna kritéria pro poskytovani pajcek.

Podle nékterych se na rustu cen bydleni zEasti podileji spekulace, zatimco jini poukazuji na nedostatek
obytnych nemovitosti v dusledku slabé vystavby v letech 2001 az 2009, kdy byly finanéni podminky
mnohem méné priznivé. Agentura Reuters navic upozornuje, ze Némci financuji témér tretinu nakupu
realit vlastni hotovosti. ,,Mluvit o celostatni bubliné na trhu s bydlenim je urcité prehnané, tvrdi séf
hypotecni spolecnosti Interhyp Michiel Goris.
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