Absencia novych priestorov rozhybala
predprenajmy
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Ponuka kancelarskych priestorov (office stock)

V prvom stvrtroku neboli odovzdané do uzivania Ziadne nové kancelarske budovy, hoci prva faza projektu
Twin City uz v tomto obdobi finisovala.

Kolaudacia dvoch budov projektu pri autobusovej stanici Mlynské Nivy vsak prebehla uz zaciatkom 2.Q
2016, tak, ako bolo avizované. Prvy objekt je takmer na 100 % zazmluvneny, treti Caka kolaudacia v
oktobri 2016. Ked'ze na trhu existuje dopyt je pravdepodobné, uz pri kolaudacii budu vsetky objekty
predprenajaté.

Neobsadenost’ kancelarskych priestorov (vacancy)

Celkova miera neobsadenosti kancelarskych priestorov zostala na rovnakej Urovni, teda na 8,3 % co
predstavuje 136 000 m2. Mierne pohyby v ramci neobsadenosti podla mestskych casti, nemali vplyv na
celkovu neobsadenost’. Najvyssia nad’alej zostava v mestskej Casti Bratislava Il (14,4 %), nasleduje
Bratislava V (10,9 %). Najvyssia miera neobsadenosti kancelarskych priestorov podla standardov je stale v
triede B (10,3 %), za nimi nasleduju kancelarie v standarde C (9,7 %).

V Bratislave Il pri kancelariach standardu B+ bol zaznamenany len mierny posun smerom dolu, kedy z 22,6
% neobsadenost’ poklesla na 22,2%. Kancelarie standardu C vykazali najvyssiu neobsadenost v piatom
bratislavskom obvode, a to na Urovni 25,8 %, ¢o je vSak pokles oproti minulému kvartalu o 1,5 %. Naopak
najnizsia neobsadenost’ bola zistena Bratislave IV v standarde B+, kde je prakticky nulova, o je sposobené
i absenciou vystavby respektive prestavby budov v tomto Standarde.
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Transakcie na trhu s kancelarskymi priestormi (take-up)

Hruby objem transakcii vratane prejednanych zmluv dosiahol v prvom kvartali 2016 vyse 53 495 m2.
Celkovo bolo uzatvorenych 118 zmllv. Z nich renegociacie tvorili 26 %, o je medzikvartalny pokles o 11 %.
Najvacsia renegociacia s vymerou cca 3 300 m2 bola zaznamenana v Bratislave Il. Novo podpisané najomné
zmluvy tvorili 57 % z celkového dopytu a predprenajom, Cize zazmluvnenie este nedokoncenych priestorov,
tvorilo az 17 % transakcii. Najvacsie tri transakcie novych najmov s celkovou vymerou takmer 9 000 m2 boli
zaznamenané v Bratislave Il. Vsetky tri nové najmy boli predprenajmy.

Hlad po novych a vynovenych kancelariach na dobrej adrese vytvara zdravu sitaz o priestory medzi
najomcami, stipa pocet predprenajmov. Zaroven situacia dovoluje prenajimatelom trvat na vyske
najomného a poskytovat’ mensie benefity a stimuly.

PoZadované najomné (asking rent)

Bratislava

Priemerna poZadovana vyska najmu volnych kancelarskych priestorov sa nemenila. Pri Standarde A tak aj v

eVV.

zaujemcovia o kancelarie v standarde C (do 6,9 do 7,4 € m2/ mesiac).

Kosice

Portal Kancelarie.sk zistil v KoSiciach rovnaké vysky pozadovaného najomného v standarde A. Ukazovatele
sa zmenili len mierne v standarde B+, pricom stUpla spodna hranica z 8,5 na 8,8 €/m2/mesiac a poklesla
horna hranica z 10,2 na 9,8 €/m2/mesiac. Nad'alej rastla spodna hranica pozadovaného najomného pri
kancelariach standardu C (z 4,4 na 4,7 €/m2/mesiac), naopak poklesla horna hranica z 5,8 na 5,3
€/m2/mesiac.

Dopyt po kancelarskych priestoroch

,Pokles atraktivity v Bratislave Il, medzikvartalne o 3 %, bude pravdepodobne sposobeny ,,dobiehanim
zmlav* a lepsou ponukou v inych mestskych castiach, najma v BA | a BA lll. Prave v tychto lokalitach
pribudn( nové priestory, napriklad Staromestska Offices a Blumental Office. Avsak ani BA Il nezostane dlho
bez novych kancelarii, nakolko v stvrtom stvrtroku je avizované dokoncenie projektov Rosum a Twin City
Blok C, “ uvadza Robert Cambal, vykonny riaditel portalu Kancelarie.sk.
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