Investori vyzaduji transparentnost
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Jasné to dokazuji Cisla - na zemé, které se v GRETI umistily v prvni desitce, pripada 75 % svétovych investic
do komercnich nemovitosti. Transparentnost trhu je tak zretelné vyznamnym faktorem rozhodovani o
alokaci realitnich investic. Jeji vyznam se pritom evidentné bude zvySovat. Objem realitnich investice
roste -v JLL predpokladaji, ze v nadchazejici dekadé presahne 1 bilion dolart, coz v porovnani se
soucasnymi 700 mld. dol. predstavuje vyrazny posun - moznost porovnavat jednotlivé trhy i rizné typy
investic tak bude do znacné miry kli¢ova pro volbu investord. Citelnost a bezproblémové fungovani
realitniho trhu jsou soucasné povazovany za jeden z fundament( kvalitniho Zivot spolecnosti. Soucasti
takového zakladu totiz jsou napr. garantovana a efektivné vynutitelna vlastnicka prava, bezpecné bydleni,
kvalitni pracovni prostredi a také napriklad profesionalni a ¢estné chovani realitnich makléra.

Anglosasti premianti

,Vysledky indexu GRETI ukazuji, Ze realitni trh z globalniho pohledu sméruje k vyssi transparentnosti.
Davodu je vice: existuje rada lokalnich aktivit, jejichZ cilem je zlepsit dostupnost a kvalitu trznich dat a
jejich srovnavani, zlepsovani mistni legislativy, zavadéni vyssich etickych standard(l a dale tfeba rozsireni
zelenych budov a princip( trvale udrzitelného rozvoje,“ rika Jeremy Kelly, hlavni autor studie GRETI.

Co se hodnoceni jednotlivych zemi tyka, ani posledni aktualizace GRETI néjaké zasadni prekvapeni
neprinesla. Ctyfi nejvyssi mista v Zebficku transparentnosti uz tradi¢né obsadily anglofonni zemé Velka
Britanie, Australie, Kanada a Spojené staty americké, které jsou dlouhodobé povazovany za
nejtransparentnéjsi realitni trhy na svété. Nasleduji zemé kontinentalni Evropy (Francie, Némecko,
Nizozemi, Irsko, Finsko) a Novy Zéland. Jak uz bylo receno, tato prvni desitka zemé pritahla v uplynulych
dvou letech 75 % globalnich realitnich investic do komercnich nemovitosti a sidli zde polovina globalnich
korporatnich central.

Cesko na 20. pricce

Dalsich dvacet zemi (v zebricku pozice 11. - 30.) se oznacuji jako ,,transparentni“. Do nich proudi 20 %
celosvétovych realitnich investic a sidli v nich tretinu globalnich korporatnich central. Ctrnact z téchto
trh( se nachazi v Evropé (Svédsko, Polsko, Svycarsko, Belgie, Dansko, Norsko, Ceska republika, Italie,
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Spanélsko, Rakousko, Mad'arsko, Portugalsko, Slovensko a Rumunsko), zbyvajici v Asii (Singapur, Hongkong,
Japonsko a Tchaj-wan).

,Ceska republika se nadale umistuje na prednich pozicich v ramci EU, co se tyée ristu HDP, ekonomické a
exportni diverzity a také transparentnosti realitniho trhu. V ramci GRETI 2016 se celosvétové umistila na
20. misté a predstihla napriklad Rakousko a zemé jizni a jihovychodni Evropy,“ rika Tewfik Sabongui,
reditel Ceské pobocky JLL.

Za touto skupinou nasleduje velka skupina statd, jejichz realitni trhy GRETI oznacuje jako
,semitransparentni“ - sem patfi predeviim velké ekonomiky jako Rusko nebo Cina, vedle nich pak
napriklad Slovinsko, Srbsko ¢i Bulharsko.

Jacques Gordon, reditel LaSalle Investment Management, k tomu dodava: “Nas index vykazuje stalé
zvysovani transparentnosti trhi, které je vysledkem Usili samotnych ekonomickych subjektu i organd statni
spravy a samospravy. Na druhou stranu se stale setkavame s nekalymi a korup¢nimi praktikami, slabou
vynutitelnosti nejen vlastnickych prav, jez ohrozuji spolecnost, obchodni aktivity i investice. Investori a
korporatni najemci budou jednoznacné uprednostiovat zemé s maximalné transparentnim realitnim
trhem.“

Ceské reality jsou atraktivni

Celkovy objem investic do Ceskych realit podle statistik spolecnosti CBRE v prvni poloviné roku dosahl
hodnoty 957 mil. eur. To je 0 39 % nad primérnou hodnotu vysledkl prvnich pololeti za poslednich deset
let, byt meziro¢né doslo k poklesu - podle analyzy spolecnosti Colliers o 25 %. Co se poctu obchodu tyce,
podle (daju spolecnosti Colliers bylo béhem prvniho pololeti roku 2016 uskuteénéno celkem 10 transakci v
segmentu kancelarskych nemovitosti, v tésném zavésu nasleduji nemovitosti ,,detailové“ s 9 transakcemi a
s 0 néco vétsim odstupem pak hotely s celkem 7 transakcemi. V oblasti pramyslovych nemovitosti byly
realizovany pouze dva obchody. Celkovy pocet transakci je vyrazné vyssi nez loni - celkem se jedna o 32
transakci ve srovnani s 21 v roce 2015.

Nejvétsi transakci druhého Etvrtleti byl nakup obchodniho centra Forum v Usti nad Labem skupinou NEPI za
82,6 mil. eur a akvizice OC Forum Liberec stejnym kupujicim za 80 mil eur. Predmétem treti nejvétsi
transakce byla skupina tri budov v prestizni prazské ulici Na Prikopé, jejichz novym majitelem se stala
spolecnost LaSalle Investment Management (LIM).

Dosavadni vysledky naznacuji, ze ¢eské komercni nemovitosti jsou lakavé pro domaci i zahranicni investory
- podle nékterych odhadu jsou v chodu dalsi ¢tyri desitky vyznamnych realitnich transakci.
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