Bude mat’ kto obsadit’ nové kancelarie?
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PONUKA KANCELARSKYCH PRIESTOROV (OFFICE STOCK)

Celkova plocha kancelarskych ploch v Bratislave bola na konci druhého stvrtroku 1 631 000 m2. Najvacsi
podiel na ponuke ma Bratislava Il s 39 %.

V druhom stvrtroku opat’ neboli odovzdané do uzivania najomcom Ziadne nové kancelarske budovy.

NEOBSADENOST KANCELARSKYCH PRIESTOROV (VACANCY)

V druhom stvrtroku dosiahla celkova miera neobsadenosti v Bratislave 121 700 m2; ¢o v percentualnom
vyjadreni predstavuje 7,5% z celkovej vymery kancelarskych priestorov v Bratislave, a zaroven je to i
pokles oproti minulému stvrtroku o 0,8 %. S miernym poklesom o0 0,5 %, ale nad’alej s najvyssou
neobsadenostou vedie mestska Cast’ Bratislava Il (13,9 %), nasleduje Bratislava V (10,6 %) a Bratislava Il
(6,4 %). Najvyssia miera neobsadenosti kancelarskych priestorov podla Standardov je v standarde C (11,8
%), ktory v tomto ukazovateli predstihol i kancelarie standardu B (9,2 %). Tieto oproti minulému Stvrtroku
vykazali pokles o0 1,1 % a dostali sa tak pod hranicu 10 %. Za ,,béckovymi“ kancelariami nasleduju
kancelarie standardu B+ s neobsadenost'ou na Urovni 7,5 %.

V Bratislave Il pri kancelariach standardu B+ pokracoval pokles neobsadenosti, tentoraz z 22,2% (1.Q 2016)
na 21,1 %. Podobne kancelarie standardu C si vylepsili ukazovatel neobsadenosti v piatom bratislavskom
obvode z 25,8 % (1.Q 2016) na 25 %. Plna obsadenost respektive nulova neobsadenost’ bola zistena v
Bratislave IV pri kancelariach standardu A a B+.

TRANSAKCIE NA TRHU S KANCELARSKYMI PRIESTORMI (TAKE-UP)

Hruby realizovany objem transakcii vratane prejednanych zmlav dosiahol v druhom kvartali 2016 celkov(
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vymeru viac ako 67 600 m2, pricom uzatvorenych bolo 109 zmliv. Z toho predprenajom priestorov tvorilo 5
% zmllv, renegociacie 32 % a novo podpisané najomné zmluvy tvorili az 63 %. Najvacsia renegociacia bola
zaznamenana v Bratislave Ill. ISlo o vymeru cca 10 600 m2. Najvacsie tri transakcie novych najmov s
celkovou vymerou priblizne 10 800 m2 boli zaznamenané v Bratislave Il. a Bratislave .

Development v spickovych, ,,prime* lokalitach je dobrym predpokladom toho, Ze projekty budd
stopercentne predprenajaté este pred kolaudaciou. Dopyt je stale vyrazny, otazkou je ¢i bude dostatocny
aj pre nové projekty.

POZADOVANE NAJOMNE (ASKING RENT)

Bratislava

Priemerna pozadovana vyska najmu volnych kancelarskych priestorov v Bratislave je bez prekvapenia
stabilna. Jedinou zmenou oproti prvému stvrtroku je tak iba pokles spodnej hranice najomného pri
Standarde C, kde zo 6,9 € m2/ mesiac klesla suma na 5,0 € m2/ mesiac.

KoSice

Portal Kancelarie.sk evidoval v Kosiciach rovnaké vysky pozadovaného najomného pri vSetkych
Standardoch. Aj v druhom kvartali sa tak najomné pohybuje od 4,7 €/m2/mesiac pri ,,céckovych“
kancelariach az po 11,0 €/m2/mesiac) pri kancelariach standardu A.

DOPYT PO KANCELARSKYCH PRIESTOROCH

»Ako ukazuju nase prieskumy vyraznejsie zmeny najomného v prospech najomcov mozno ocakavat’ az po
prevazeni ponuky nad dopytom. Dovtedy budd ceny za prenajom m2 plochy stabilné. Rovnako
neoCakavame nahle zmeny dopytov v ramci mestskych casti. Pokles dopytov v Bratislave | z 36 % na 30 %
alebo narast v druhom bratislavskom obvode z 30 na 34 % su len vysledkom miernej zmeny pomeru sil v
dosledku bliziaceho sa dokoncenia troch velkych projektov: Staromestska Offices, Rosum a Twin City.
Obdobné pohyby moZeme ocakavat v tretom a Stvrtom stvrtroku 2016, kedy budu prebiehat’ negociacie v
projektoch Blumental Offices a Stein 2 Offices. Ich dokoncenie je avizované na prvy kvartal roku 2017,
uvadza Robert Cambal, vykonny riaditel portalu Kancelarie.sk.

Zdroj: Kancelarie.sk
O prieskume: Informécie vyplyvaju z tdajov o trhu kancelarskych priestorov za 2. $tvrtrok 2016. Udaje boli
zozbierané Kancelarskym forom, ktorého ¢lenmi st spolocnosti Kancelarie.sk a The Advisors. Tieto

spolocnosti zdielaju zakladné informacie o trhu kancelarskych priestorov v Bratislave za ucelom
poskytovania ¢o mozno najuplnejsich, najpresnejsich a najtransparentnejsich dat o jeho vyvoji.
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