Region strednej a vychodnej Eurépy nepodlahol
trendu silnému rastu investi¢nej aktivity
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« Celkovy objem investicii v celom regione vzrastol o 11 % na 11 miliard € v roku 2016, ¢im prekonal
Eurdpu celkovo « Silny prilev z krajin mimo Europy, africké a azijské zdroje vytlacaju severoamericky
kapital « Objem kapitalu aj nad’alej tlaéi vynosy nizsie a dalSie stlacenie sa ocakava v roku 2017, kedy by
region mal prekonat’ Europu

V reakcii na Uroven aktivity v roku 2016 James Chapman, Partner CE, kapitalové trhy spoloc¢nosti Cushman
& Wakefield, povedal: ,,Vyznamny narast aktivit v stvrtom kvartali 2016 ukazuje, ze trh CEE nabera na sile
s rast(cou h{bkou a rozmanitostou. Rok 2017 bude charakterizovany nedostatkom investi¢nych prileZitosti
v celej Europe v porovnani s velkymi kapitalovymi pridelmi. Investori budl sledovat’ trendy zo strany
najomcov pri hladani udrzatelnej hodnoty, takze kancelarske priestory a logistika v regione CEE vyzeraju
velmi atraktivne s absorpciou prevysujicou ponuku a Uroven najomného na minime v klicovych
lokalitach.

Polsko zostava hlavnym hracom v regione. V roku 2016 prilakalo takmer polovicu investovaného kapitalu v
tomto regione, kedy aktivita vzrastla o 5 % v priebehu roka na 5,2 miliardy €. Ceska republika prilakala
dalsich 30 % investicii a jej aktivita vzrastla o 30 % na 3,3 miliardy € v roku 2016. V Mad’arsku sa investicie
takmer zdvojnasobili na viac ako 1,2 miliardy €.

Alexander Rafajlovi¢, Associate, oddelenie kapitalovych trhov v Cushman & Wakefield, povedal:
"Slovensko tradi¢ne prilakalo domacich investorov, rovnako ako aj hracov z Ceskej republiky a Rakuska.
Avsak zaujem investorov ako je NEPI ukazuje, ze trh ponUka dostatocne vela moznosti aj pre investorov
mimo regionu, ak s ochotni investovat’ do detailnejsieho miestneho “know-how”.

Kancelarske priestory predbehli maloobchodné priestory ako najvyhladavanejsia trieda nehnutelnosti.
Investicie do kancelarskych priestorov v roku 2016 vzrastli o 43 % na viac ako 4 miliardy € a zameriavali sa
na Ceski Republiku a Polsko. Objemy maloobchodnych priestorov sa v priebehu celého roka spomalovali,
klesli az 0 14 % na 3,6 miliardy €. Dopyt po nakupnych centrach, hlavne v Polsku, zostal vysoky, ale slabsie
trzby vo zvysku regionu tahali predaj nadol. Logistika kopirujica predaj P3 viedla v roku 2016 k
vyznamnym investiciam, a to az o viac ako 20 % na 2,3 miliardy €.

Fondy a akciové spolocnosti boli dominantnym zdrojom kapitalu v regione, ked’ investicie z akciovych
spolocnosti narastli o viac ako 70 % na 2,9 miliardy €, hlavne vd'aka silnejsim africkym investiciam. S
vynimkou samostatnych akciovych spolocnosti boli pocas roka fondy a institucie najvacsimi Cistymi
kupcami.
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Objem kapitalu aj nad’alej tahal vynosy nadol v celom regione, v priemere nizsie o 50 bps. Praha zazila
najvacsie pady, ked’ prvotriedne vynosy boli o 125 bps niZsie v sektoroch kancelarii a maloobchodu, a
vynosy vo Varsave klesli o 50 bp.

Jeff Alson, Partner CE, kapitalové trhy, Cushman & Wakefield, povedal: ,,So silnym dopytom investorov
oCakavame dalSie zniZovanie vynosov v celom regione, o umozni d’alsi rast kapitalu v rozmedzi od 2 % v
Polsku aZ do 7 % v Ceskej republike a dvojciferné &isla v Mad'arsku. Aj ked’ budil nizsie ako v roku 2016,
stale sa oCakava, ze vsetky trhy v regione prekonaju eurdpsky priemer (vratane Velkej Britanie) o nieco
vyse 1 %.“

« Udaje vychadzaju z Real Capital Analytics

** Region CEE zahffa krajiny Ceska republika, Madarsko, Polsko, Rumunsko a Slovensko
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