AAABYTY.CZ: ceny realit letos vzrostou o 6 %,
nejvetsi vzestup se ocekava na Ostravsku
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Na opacné strané zajmu investorl podle néj jsou panelové byty. Jejich cena podle nazoru vétsiny maklérd do
budoucna neporoste. Stranou zajmu zlstavaji také nemovitosti se Spatnou dopravni dostupnosti, s
omezenymi pracovnimi prilezitostmi a nerozvinutou obcanskou vybavenosti.

Jak ukazuji prognozy vyvoje realitnich trhd v riznych regionech, vedle obecnych trendi ma kazdy kraj sva
specifika. Pritom c¢eskym realitnim favoritem roku 2008 bude bezesporu Ostravsko, kde se také ocekava
nejsilnéjsi poptavka.
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BRNENSKO

V moravské metropoli a jejim okoli budou v pristim roce nejatraktivnéjsi malé byty, pozemky pro rodinné
domy a mensi rodinné domky. ,,Hlavné malometrazni byty se mohou stat dobrou investi¢ni prilezitosti

pri dalSim pronajmu, “ uvedl Jan Hubeny, manazer brnénské pobocky realitni kancelare AAABYTY.CZ.
Ceny téchto typa nemovitosti by podle ného v pristim roce mohly vzrist aZ o 20 %. Naopak investori,

kteri chtéji v realitach hlavné vydélavat penize, by se neméli obracet k nemovitostem, jako jsou velké
domy, drazsi chaty ¢i staré kanceléare. Z hlediska lokalit jsou pfimo v Brné nejatraktivnéjsi mista s

dobrou dopravni dostupnosti do centra, dale okrajové ¢tvrti s mnozstvim zelené ¢i Masarykova ctvrt’ s
prestizni adresou. ,,Stabilné nejméné atraktivnimi lokalitami jsou panelova sidlisté Lesna ¢i Bohunice
nebo oblasti s problematickou socialni komunitou, jako jsou ulice Cejl, Francouzska anebo

Bratislavska, “ dodal Jan Hubeny.

CESKOBUDEJOVICKO

,Nejméné atraktivnimi lokalitami v nasem regionu jsou panelova sidlisté a pak také nemovitosti v zastavbé
u zaplavovych zén, “ fika Vladimira Svobodova z ¢eskobudéjovické pobocky AAABYTY.CZ. V tomto
jihoceském mésté se pro pristi rok nejzajimavéjsimi stanou investice do mensich byti, dale do
bytovych domu a také do pozemk pro vystavbu vlastniho bydleni. ,,Z hlediska lokalit jsou
nejatraktivnéjsi byty a domy v centru Ceskych Budé&jovic, rodinné domky &i byty v péknych okrajovych
Castech s dobrou dostupnosti do centra ¢i nemovitosti v okoli do 25 kilometr{ od mésta,“ shrnula
Vladimira Svobodova.

KARLOVARSKO

»Za investi¢né nejzajimaveéjsi povazuji momentalné byty stredni velikosti kolem 70 metru ctverecnich - pokud
mozno po rekonstrukci, v bytovém domé v dobrém technickém stavu, nejlépe v osobnim vlastnictvi a v
zajimavé a neproblémové lokalité. Dale mensi rodinné domky v okrajovych castech vétsich mést,“ upozornil
Jindrich Péc¢, vedouci karlovarské pobocky AAABYTY.CZ. Naopak nejméné atraktivni zlistavaji v nejmensim
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Ceském kraji byty v panelovych domech a ve vesnicich se Spatnou dostupnosti do vétsich mést. Obecné ceny
v kraji prilis prudce neporostou.

KRALOVEHRADECKO

Rovnéz v Kralovéhradeckém kraji loni rostla poptavka po bytech a zajimavych rodinnych domech tak, ze by
méla byt pro investory zajimava i v pristim roce. Nejvice porostou ceny mensich byt v atraktivnich
lokalitach, rodinnych domku k nastéhovani ¢i stavebnich pozemku na lukrativnich mistech. ,,Kvalitnich
pozemkii ve mésté a jeho blizkém okoli ubyva. Jejich ceny porostou az o 15 %. Naopak ceny pozemki v
neatraktivnich méstech se zvysi maximalné o 5 %. Co se tyce bytl, nejlepsi investici jsou 2+1 v cihle,
novostavby 2+kk ¢i nové rodinné domy. V mésté Hradec Kraloveé jsou to i prvorepublikové vily, které

maji architektonickou hodnotu, “ vysvétlil manazer kralovéhradecké pobocky AAABYTY.CZ Pavel Tichy.

Z hlediska lokalit v kraji zdistanou nejatraktivnéj$imi tradiéni rekreaéni oblasti jako Spindlertv Mlyn a okoli
¢i Vysoka nad Labem nebo Jicin, kde roste primyslova zéna s mnoha pracovnimi prilezitostmi. ,,Naopak
velky zajem neni o Nachodsko, kde je malo prace, Tynisté nad Orlici ¢i Rychnovsko, které je
dlouhodobé chudym krajem,“ shrnul Pavel Tichy.

LIBERECKO

Mezi nejatraktivnéjsi investice v tomto kraji letos budou patrit mensi chalupy v rekreacnich oblastech
Jizerskych hor a Krkonos. Zde se meziro¢né ocekava narust v horizontu 8 %. Malo oblibené jsou naopak
lokality Semilska a Frydlantska kvtili vysoké nezaméstnanosti a dale prihrani¢ni oblasti s Polskem, kam
je Spatna dopravni dostupnost.

OLOMOUCKO

Na okraji zajmu se v pristim roce na Olomoucku ocitnou mensi zemédélské pozemky, zahrady a chatky. Naopak
investi¢né nejzajimavéjsimi by se mély stat byty, pozemky pro vystavbu rodinnych domku i zajimavé

pozemKky pro komercni Ucely. ,,Byty a bytové domy jsou zajimavé z hlediska vytéznosti z pronajmu a

neustale rostoucich cen. Ocekavame zhodnoceni 5 - 8 %. Také pozemkd je nedostatek a zajem o né roste,
proto ¢ekame az desetiprocentni narlst cen,* upresnil Igor Kohut, manazer olomoucké pobocky

AAABYTY.CZ. Za zadané lokality budou i pro pristi rok povazovana mésta Olomouc a Prostéjov, protoze je

zde dostatek pracovnich prilezitosti. Perspektivni je nakupovat nemovitosti v horskych oblastech Jeseniku.
Naopak neprili§ investicné zajimavé jsou lokality jako Sumperk, Jesenik ¢i Mohelnice, kde je vyssi
nezameéstnanost a navic chybi infrastruktura.
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OSTRAVSKO

Na Ostravsku by ceny domt, byt( i pozemk( mély v pristim roce opét rychle rist, u nékterych typu
nemovitosti az o 25 %. ,,Nejzajimavéjsi jsou byty, pozemky a domy v atraktivnich a zadanych
lokalitach, tedy hlavné v centru Ostravy, Opavy a Frydku-Mistku, které se snadno a draho pronajimaji.
Zajem o tyto nemovitosti zvysuje i jejich cenu,“ popsal Jan Sina, manaZer ostravské pobocky realitni
kancelare AAABYTY.CZ. Domy a byty v atraktivnich lokalitach slibuji vysoky vynos z pronajmu. Ceny
pronajmul téchto nemovitosti se pristi rok zvysi v radu procent.

PARDUBICKO

AZ 0 20 % by v roce 2008 mohly vzrist ceny zemédélskych pozemkii, které byly dosud opomijeny.
»Zemédélské pozemky jsou uz dlouho mimo zajem investort kvali zajmu o bydleni, ale myslim, Ze jsou
podhodnoceny a ceka je rust. Dlivodem jsou zejména rostouci ceny vykupl za zemédélské produkty,
jako je treba psenice,” rekl manazer pardubické pobocky AAABYTY.CZ Oldrich David. ,,Ceny bytl by
mohly vzrist o 10 %, stejné tak pozemky pro bytovou vystavbu. U rodinnych domu k nastéhovani
ocekavame rust cen o 15 az 20 %,“ dodal Oldrich David.

PLZENSKO

Na Plzensku sazeji na deregulaci najemného: nejvice se vyplati investovat do ¢inzovnich domd. Atraktivni
zUstavaji také byty a rodinné domy k nastéhovani, dale pozemky pro vystavbu bydleni i pro komercni
nemovitosti. Naopak nejhuire prodejné jsou pozemky bez inzenyrskych siti, bez tzemniho rozhodnuti ¢i
zahrady. V priméru se ceny nemovitosti na Plzensku zvednou o dvé az tfi procenta. ,,Z hlediska kraje jsou
nejatraktivnéjsimi lokalitami Plzen-jih, dale Rokycansko. Je tam dobra dopravni dostupnost a pékna
krajina. Naopak nejméné vyhledavané jsou Nepomucko, Susicko a Nyrsko, a to hlavné kvuli nedostatku
pracovnich prilezitosti,“ popsala manazerka plzenské pobocky AAABYTY.CZ Monika Pirohacova.

PRAHA A OKOLI

Metropole Ceské republiky je uz tradiéné nejdrazsim méstem ve staté. Narist cen nemovitosti v
pristim roce se v priméru odhaduje v horizontu 7 %. V Praze bude podle odborniki stale trvat
poptavka po takzvanych startovacich bytech - tedy po nemovitostech do 50 metrl ctverecnich.
,Obdobné byty v cihlové zastavbé by mohly meziro¢né vzrist aZz o 9 %. Naopak pokles ocekavame u
zchatralych panelovych domi na okraji metropole s komplikovanym spojenim do centra.
Komplikované je dnes uz i spojeni metrem, které trva déle nez 30 minut do centra. U takovych
panelakl v nékterych oblastech se da pokles ceny béhem pristiho roku odhadnout az na 10 %,“ uvedl
reditel realitni kancelare AAABYTY.CZ Petr llletsko.

Boom urcité ceka metropoli i z pohledu zajmu o rodinné domky. V Praze je velmi malo pozemki a je
o né extrémni zajem. Stéhovani do rodinnych domk je navic moderni - trend bude pokracovat.
Zvyseni ceny rodinnych domk se v pristim roce oc¢ekava v horizontu 5 %, u pozemki bude narist ceny
dokonce na hranici 10 %.
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STREDNi CECHY

Stredocesky kraj v poslednich letech zazil prudky rist cen, ktery je dan predevsim blizkosti hlavniho
mésta. Jen loni tady vzrostly ceny bytd a rodinnych domu v priiméru o 20 %. Pristi rok narist nebude
zdaleka takovy, nicméné u nékterych typt nemovitosti by zhodnoceni mohlo dosahnout i 15 %.
Atraktivnimi lokalitami z hlediska investic jsou velkd mésta jako Kladno, Beroun, Benesov, Pribram,
Kutna Hora ¢i Kolin a samozrejmé lokality u Prahy a s dobrou dostupnosti do metropole - nejzadanéjsi
je jih, jihovychod a jihozapad. Nejvynosnéjsimi investicemi jsou byty hlavné v cihlové zastavbé, nové
¢i po rekonstrukci, a také pozemky.

,Prili$ atraktivni stale neni severozapad stiednich Cech, tedy Slansko a Kladensko, moc zajimavé neni
ani Mélnicko. Tyto lokality jsou zatim z hlediska predevsim PraZzan( malo zajimavou adresou. Nicméné
i zde se situace zacina ménit ve prospéch opomijenych lokalit, a proto pravé nakup v zatim vyrazné
levnéjsich regionech miize byt velmi zajimavou investici,“ rika Jan Vizner z kladenské kancelare
AAABYTY.CZ. | nékteré méné zadané lokality uz totiZ zazivaji rist. Napriklad ceny bytli a domu v
Celakovicich, kde se v souvislosti s primyslovou zénou zvysila nabidka pracovnich mist, letos vzrostly
az o tretinu. Lze tedy usuzovat, Ze dochazi k postupnému objevovani lokalit povazovanych dosud za
méné atraktivni.

USTi NAD LABEM

»,Nejatraktivnéjsi jsou stale byty v osobnim vlastnictvi. V posledni dobé je velmi zajimavé investovat v
Chomutové. Stale je velmi zajimavé porizeni bytu v Teplicich, kde diky nizkym cenam Ize uhradu
splatek uvéru resit pronajmem bytové jednotky. Urcité je i nadale zajimava investice do pozemkad,
které jsou vyhledové uréeny k vystavbé,“ popsala situaci na Ustecku $éfka tamni pobocky realitni
kancelare AAABYTY.CZ Katerina Bilska. Atraktivité Chomutova pomaha vystavba nové pramyslové zony
Triangl a s tim i nové pracovni prilezitosti.

VYSOCINA

Na Vysociné se ocekava, Ze nejvice by mohly vzrist ceny pozemku urcenych pro zemédélskou vyrobu
- az 0 20 %. | ostatni typy nemovitosti by ale mohly rist vice neZ desetiprocentnim tempem. Je to
proto, Ze ceny v tomto kraji v posledni dobé nerostly takovymi skoky jako ve zbytku republiky.
»,Nejzajimavéjsi jsou lokality jako Humpolec, Havlickdv Brod a Jihlava. Je to proto, Ze je stale
nedostatek vhodnych nemovitosti k bydleni. V okoli téchto mést se také dost investuje a je zde dobra
dostupnost k dalnici D1, ktera hodnotu zvysuje,“ vysveétlil $éf pobockové sité realitni kancelare
AAABYTY.CZ Martin Duris.

ZLINSKO
Navrat k prirodé, tedy do lokalit dale od mést, to je trend dnesniho Zlinska. Presto i v tomto pripadé
je dalezita dobra dopravni dostupnost za praci. Proto nejvétSim investicnim hitem pro pristi rok budou

pozemky v zajimavych lokalitach pro bytovou vystavbu ¢i jednogeneracni rodinné domy. V priméru
porostou ceny nemovitosti na Zlinsku o 10 procent.
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