Nizkoenergetické stavby jsou ,,in“

Author: SF / Petr Bym | Published: 12.02.2008

Petr Zalsky, Europolis

Jakou pozornost podle vas vénuji tuzemsti developeri otazkam energetickych uspor?

Jak kteri. Developery komercnich budov bych rozdélil do dvou skupin. Prvni a pocetnéjsi skupina je ta,
ktera bere budovu jako produkt, ktery je tfeba postavit, pronajmout a obratem prodat. Jeji dalsi
provoz jiz nelezi na jejich bedrech a proto je logicky tak moc nezajima. Bohuzel, toto se Casto tyka i
designu budovy. Druha skupina jsou ti, kteri budovy drzi ve svém portfoliu, staraji se o provoz a jsou s
nimi spojeni po delsi dobu. To je i priklad spolecnosti Europolis a projektu River City Prague, ktery byl
nami proveden i developersky. Z dalSich budov, které jsou na prazském trhu, je to viditelné napr. u
CSOB v Radlicich. Opét se jedna o priklad firmy, ktera ma v planu dlouhodobé uzivani budovy.

Obvykle se ma za to, zZe tyto uspory vyzaduji velké vstupni investice a proto se jim lidé spise vyhybaji. Jsou
ty ,,sporici“ stavebni naklady skutecné tak velké?

Spise bych se zeptal: jsou ty stavebni naklady opravdu tak rozdilné od nakladd na ,,nespofici“ budovy? Podle
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nasSich zkusenosti navyseni skutecnych naklad( nepredstavuje vice nez 5-10 % oproti jinym stavbam. Co ale
muze byt pro developery mnohdy rozhodujici, je ¢as, ktery je nutno pripravé projektu vénovat. Kvalitni
reseni Usporného a udrzitelného provozu v nasem pripadé predstavuje 6-9 mésicll nad dobu urcenou k
pripravé a tento cas si ne kazdy muze ¢i chce dovolit projektu vénovat.

MlzZete pro oblast energetickych Gspor porovnat nase domaci poméry se zahrani¢im?

Je to dost podobné jako s ostatnimi produkty. Smérem na zapad je koncovy uzivatel narocnéjsi a pokud ma
moznost vybéru, zvoli radéji energeticky uspornéjsi budovu. Dost tomu napomahaji i ceny energii a tlak
spole¢nosti, které se mnohdy korporatné zavazuji k Setrnému pristupu k Zivotnimu prostredi. Tento

tlak pak vede i developery k orientaci na produkt, ktery je energeticky usporny. Smérem na vychod,

kde trh jesté neni dostatecné saturovan a pronajme se témeér vse, je situace jina.

Ceska republika je podle mého nazoru na bodu zlomu. UZ nyni si podle pripravovanych projekti miZeme
vS§imnout vétsiho dlirazu na design budovy a jeji provoz. KdyzZ se zactu do naseho interniho
média-monitoringu, prijde mi, Ze na energeticky usporné budovy se nyni snazi soustredit témér kazdy.
Osobné bych to privital a vérim, Ze to neni spojené jen s medialnim obrazem budovanym pred
rozhodnutim o vysledku tendru na velkou cast uzemi Prahy, ktery pravé nyni probiha.

Ucty za energie rychle rostou (na rozdil od prostého najemného). Najemci by se tedy méli témto otazkam
logicky vénovat vice?! To by pak prineslo potrebny tlak na samotou vystavbu - funguje toto schéma u
nas?

Najemce by se mél pred podpisem najemni smlouvy informovat o veskerych nakladech na provoz budovy. Hlavné
u novych budov je cena sluzeb stanovovana odhadem, ktery Casto uz na prvni pohled neni realny. Pri

vyGctovani uz ovsem najemnik jinou moznost nez doplatit rozdil nema. Podle nasich vypoctu a zkusenosti

jsou v energeticky Uspornych budovach naklady najemnikd na metr ¢tverecni plochy mési¢né o 25 - 40 korun
nizsi nez v béznych budovach. Prepocitejte si to na rok a tfeba plochu tisic metr(. To by dobrého hospodare
zajimat mélo.

Hodné se mluvi o energetické certifikaci budov. Nicméné cela véc se velmi zpozduje?!
Nedavno u nas v River City Prague probéhla navitéva student( z CVUT s panem profesorem Kabelem. Pochopil

jsem, Ze existuje model, podle kterého se bude energeticka narocnost budov vyhodnocovat, ale zda se vse
podari aplikovat od 1.1.2009, to nevim.
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Ceny energii rychle rostou - predpokladate néjaké razantnéjsi zmény ,,energetického“ chovani u
developert ¢i najemci?

Ceny energii nam klesat nebudou. Pokud se predpoklada meziroc¢ni narist o zhruba 10 %, pak vérim, Ze
energeticky usporné budovy se v kratkodobém az stfrednédobém horizontu stanou pro najemce
ekonomickou nutnosti.

Miroslav Vales, 1Q diim

Inteligentni diim neni nizkoenergeticky dim, nicméné monitoring spotreby, regulace vytapéni atd. pomoci
elektroniky mize urcité také prinést uspory. Jaké?

Vétsinou jde o uspory naklad( na vytapéni, kde oproti systému bez regulace je obvykle mozné snizeni
spotreby energii az o0 30 %. Vzhledem k tomu, Ze typicka domacnost spotrebuje nejvice energie pravé na
vytapéni, vysledna Uspora predstavuje v rodinném rozpoctu nezanedbatelnou castku. Monitorovani
spotreby prinasi podle zahrani¢nich studii také v priméru 10% Gsporu diky zméné chovani obyvatel domu. V
nékterych pripadech se spotreba zmensila az o 15 %.

Je rozsah téch uspor adekvatni vynalozenym investicim?

Obecné plati, Ze ¢im je dim vétsi a celkova energie potifebna na jeho provoz vyssi, tim je navratnost
rychlejsi. Také zaleZi, na co se pfi navrhu inteligentniho domu kladl daraz. Uspora energii je jen
jednou z mnoha oblasti, kde inteligentni d&im zkvalitiiuje Zivot svych obyvatel. Casto je pro majitele
dulezitéjsi komfort, jednoduchost obsluhy, design, bezpecnost, integrace audiovizualni techniky a
podobné.

Co vsechno ,,umi“ inteligentni dim v oblasti hospodareni s energii?

Kromé rizeni topeni a pripadné i klimatizace, kde jsou uspory nejcitelnéjsi, se jedna zejména o rizeni
ohrevu teplé vody, osvétleni, pohybu rolet a Zaluzii a chod ventilace.

Jak hodnotite v tomto sméru postoje verejnosti a stav osvéty?

Informovanost se postupné zlepsuje, ovsem k idealnimu stavu povede jesté dlouha cesta, stejné jako
u vétsiny novych technologii. Stale jsou mezi verejnosti rozsirené dnes uz neopodstatnéné obavy
zejména ohledné spolehlivosti a jednoduchosti obsluhy inteligentniho domu - ta mizZe byt dokonce
vyrazné jednodussi nez u klasického domu. Dale se lidé boji priliSné automatizace, neuvédomuji si
ovsem, ze zalezi jen na nich, co bude automatizovano a Zze mohou kdykoliv manualné zasahnout a vse
zménit podle svého aktualniho prani.

Myslite, ze by v zajmu energetickych uspor v rodinnych domech byla na misté néjaka statni
intervence?

Bude-li dale pokracovat soucasny trend vyrazného zvySovani cen energii, lidé nebudou potrebovat
zadné dalsi pobidky.
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