Katastry: ¢ekani na potrebné novely konecné
konci?!
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Pravdépodobné nejsledovanéjsi a nejocekavanéjsi jsou navrhované zmény katastralniho zakona. Ty maji
predevsim resit problém zapisu vlastnického prava ke stavbam, ktery nebyl dostatecné vyresen pri prijeti
nového stavebniho zakona. Vétsina novostaveb vznika na vlastnich pozemcich, proto se navrhuje zakonna
domnénka, ze vlastnikem stavby je vlastnik pozemku, neprokaze-li se listinou néco jiného. Vlastnikovi
pozemku by proto mélo stacit k zapisu vlastnictvi stavby pouhé ohlaseni, ze takovou stavbu zhotovil. V
ostatnich pripadech musi byt vztah mezi vlastnikem pozemku a stavby upraven (najemni smlouvou apod.).
Tato listina pak slouzi jako podklad k zapisu stavby do jeho vlastnictvi.

Navrhuje se rovnéz pomérné pronikava zména v oblasti poskytovani (daju z katastru nemovitosti.
Zachovava se sice princip verejnosti katastru, ale navrhuji se urc¢ita omezeni pro ziskani prehledu
vlastnictvi nemovitosti z celé CR a kopii ze sbirky listin katastru. Tyto vystupy bude moci - samoziejmé jen
bude-li novela schvalena - ziskat jediné Zadatel, ktery se identifikuje a také uvede Ucel, pro ktery tyto
vystupy potiebuje. PFipadné zneuziti téchto vystupl pak bude fesit Ufad pro ochranu osobnich Gdajl.
Informace z katastru nemovitosti poskytované dalkovym pristupem budou poskytovany bezplatné nejen
Gzemnim samospravnym celkim (od roku 2004 na zakladé navrhu Senatu), ale také organizacnim slozkam
statu. Katastralni urady budou poskytovat vypisy z katastru z Gzemi celého statu.

Po dohodé s Ministerstvem financi je do navrhu zarazena i novela zakona o spravnich poplatcich, Nové
navrzeny spravni poplatek za vklad prava do katastru nemovitosti vychazi ze zakladniho principu, resp.
vypoctu podle pravidla: 500,- K¢ za kazdou nemovitost a pravo, tj. napr. u domku se zahradou 3x500,-K¢ =
1.500,- K¢ (dim, pozemek pod domem, zahrada). Navrzeno je zaroven uréité omezeni tohoto pravidla, a to
u prav k bytovym jednotkam. Tady by mél poplatek Cinit jen 2x500,-K¢ = 1.000,- K¢ (byt, spoluvlastnicky
podil na pozemcich a spolecnych ¢astech domu), aby v pripadech vétsiho poctu drobnych pozemki
souvisejicich s bytovym domem nedochazelo k prilisné tvrdosti a spravni poplatek zlstal srovnatelny s
rodinnymi domky, nebot’ jde v obou pripadech o typické rodinné bydleni. Navrzen je také strop poplatku
na 20 000,- K¢. Podle statistickych Gdaju z uplynulych let by tuto vysi spravniho poplatku prekrocilo jen 0,5
% navrhu na vklad. Financni dopad tohoto omezeni je z hlediska celkového zvyseni prijma zanedbatelny,
pritom tento strop eliminuje riziko nepfimérené tvrdosti u malého poctu rozsahlych navrh( na vklad prava.

Predseda CUZK Karel Velere v souvislosti s projednavanim novel odpovédél Stavebnimu foru na nékolik
otazek, tykajicich se jak uvadénych legislativnich zmén, tak aktualni situace na pozemkovych katastrech.

V jakém stadiu je nyni proces schvalovani novely zdkona o spravnich poplatcich a novely katastralniho
zakona?

Dne 25.2 unora je na programu jednani vlady novela katastralniho zakona a zakona o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem. Soucasti jejich projednavani je i novela zakona o
spravnich poplatcich.

Praci katastrli v nékterych ohledech trochu zkomplikoval i novy stavebni zakon, proto se chysta
novela i této normy. Prinese vice zmén, ale nékteré se budou tykat prace katastralnich Gradu - které

to budou?

Ano, skutecnost, Ze se rada staveb nekolauduje, vyvolala nutnost zajistit jiny pisemny doklad o tom,
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k jakému Ucelu mizZe byt stavba uzivana. Nové jsme museli v katastralnim zakoné resit otazku, na
zakladé jake listiny zapsat vlastnika. Nas navrh byl bohuzel v legislativhim procesu pozménén a
funguje to v praxi Spatné. Proto je ve vysSe uvedené novele katastralniho zakona tato véc opét resena.
Principielné by mél byt vlastnikem stavby zapisovan vlastnik pozemku, pokud nebude listinou
prokazano néco jiného.

Konec minulého roku byl pro katastry vzhledem k nakupnimu boomu nejspise trochu dramaticky. Jak
se situace ohledné zapist do katastri vyviji na pocatku tohoto roku?

Konec lonského roku byl opravdu narocny, napriklad za prosinec bylo v Praze podano 10 tisic navrht
na vklad, coz je dvojnasobek normalniho mésice. Leden letosniho roku byl Feknéme pramérny, takze
se situace zase rychle zlepsuje.

Dovoli o¢ekavané vyssi prijmy katastra (v disledku zmény zakona o poplatcich) posilit personalni
stavy katastri? A zvysit jejich mzdy - nebo stale zlistanete na ,,ocasu“ mezd ve statni spravé?

Zvyseny vybér poplatkl bude ¢astecné vyuzit na urychleni digitalizace katastralnich map,
predpokladame castku 200 milionl korun rocné. Co se mezd tyka, nestaci mit vyssi prijmy, kdyz
politika vlady je nastavena tak, Ze objem mzdovych vydaja byl meziro¢né zvySen jen o 1,5 %. Statni
sprava ma tvrda pravidla, vydaje schvalené vladou a Parlamentem musim dodrzet. Na pohled do
pristiho roku je brzo, o navyseni platové urovné se samozrejmé budu pokouset, ale néco presnéjsiho
bude znamo az tak v poloviné roku.

V jakém stavu je proces digitalizace katastralnich map?

Zpracovano je 36 % vsech map, tedy zhruba jedna tretina. Jak uz jsem rikal, pripravujeme urychleni
tohoto procesu, zatim je ovSem vse ve stadiu priprav, protoze vydaje na tento ucel budou zvyseny az
od roku 2009.

CzechPoint, notari, obecni Urady - tady vSude se dnes vydavaji katastralni vypisy. Ulehcilo to néjak
praci katastr?

Zatim to neni prili$ zfetelné, takze ,,ulehcilo to“ je asi silné slovo. Faktem ale je, Ze pocet Zadatell o
informace na prepazkach uz treti rok stagnuje a narust je uspokojovan elektronickou formou
dalkovym pristupem. Letos se rozbéhl znacny pocet CzechPiontl, takZze ocekavame dalsi prinos ve
skutecném snizeni poctu Zadatell. Nelze to vSak seriozné hodnotit po jednom mésici.

Problematice prava a dani v oblasti nemovitosti se bude vénovat jiz 7. ro¢nik konference Real Estate
Market > Winter 2008 Tax & Legal... focus, ktery se bude konat 21.2.2008 v andel s hotelu v Praze.
Vice informaci o programu a on-line prihlasovaci formular naleznete na webu konference.
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