Vojenské brownfields: prilezitost nebo bremeno?
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Ministerstvo obrany Ceské republiky v obdobi od roku 2002 do lofiska prodalo nebo zdarma prevedlo na nové
majitele celkem 1347 nepotrebnych objektl, jejichz hodnota cCinila zhruba 30 miliard korun. Velkou ¢ast
tohoto majetku tvorila byvala kasarna, ktera pomérné casto skoncila v rukach radnic prislusnych mést.
zpUsobu vyuziti leckde novi majitelé odpovédéli velmi promptné, zvlasté tam, kde se jednalo o nemovitosti
uvnitr zastavby vétsich mést. V takovych pripadech uz jen pozemek predstavoval znacnou ekonomickou
hodnotu - treba jako v pripadé uz zminéného Palladia. Drtiva vétsina vojenskych brownfields ovsem tak
chutnym developerskym soustem rozhodné neni a hledani jejich nového hospodarského smyslu byl a je
slozitéjsi proces.

Co s kasarnami?

Armada musela ,,bydlet* a tak znacny pocet vojenskych brownfields predstavuji jeji ubytovaci objekty - kasarna.

Ta byla rozmisténa ve velké radé mést a vesnic, ¢i jejich blizkém okoli. V fadach novych majitell se tak
ocitly radnice mnoha obci, z nichz ty mensi ovSem maji znacné limitované financni zdroje a na
yrevitalizacni“ investice se jim v rozpoctu nedostava. Stézuji si na to napriklad starostové z Vysociny. Na
prestavbu zchatralého majetku jim chybi penize a zajem soukromych investor( se odviji od blizkosti vétsiho
mésta nebo dalnice. Na revitalizaci byvalych kasaren tak zatim marné ¢ekaji v Hnévkovicich na
Havlickobrodsku, Senozatech na Pelhfimovsku a v Panskych Dubenkach na Jihlavsku. Napriklad Hnévkovice
dostaly kasarna asi pred sSesti lety a chtéji je preménit v byty pro socialné slabé obyvatele. Prestavba by ale
stala az 15 miliond korun, coz je trojnasobek celkovych pramérnych rocnich pfijmd obce. V nékterych
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obcich kraje Vysocina jsou na tom ale lépe. O uskutecnéni planované stavby domova diichodcll nepochybuje
obec Lavicky na Zd'arsku, ktera opustény vojensky areal pred rokem prodala soukromé firm&. Ta nyni ¢eka
na vydani stavebniho povoleni. Byvala vojenska stanice v Konésiné na Trebicsku se zase od letosniho kvétna
proméni v rekreacni zarizeni. Areal nedaleko DaleSické prehrady si k tomuto Ucelu nyni od obce dlouhodobé
pronajal soukromy podnikatel. Obce také maji moznost zadat o specialni dotace. Téch je ovsem, jako vzdy,
méné, nez je zadosti. Ministerstvo pro mistni rozvoj nedavno oznamilo, Ze pro letosni rok ma na konverzi
vojenskych brownfields vyclenénou castku 130 mil. K¢, prijaté zadosti od obci ovsem predstavuji takrka 400
mil. KC. Jinak receno - na vSsechny se nedostane.

Sanci zbyva jesté hodné

Praxe ukazuje, Ze vlibec nejlepsim rFeSenim problému konverze vojenskych brownfields jsou soukromi
investori - jednak zmizi obvykle nevzhledny objekt, jednak nékdy takovy prevod predstavuje vitanou
financni injekci pro obecni rozpocty. Treba pardubicka radnice prodala ¢ast byvalych kasaren Hiirka
developerské spolecnosti Eube. Za zhruba deset hektar( obdrzi 75 mil. K. Mésto Pisek zase nedavno
armadni brownfield pronajalo - od nadjemce uZ letos obdrzi statisicovou ¢astku. A byvala Stefanikova
kasarna v Jihlavé zase koupila spolecnost PSJ holding, pritom se o byvaly armadni areal uchazelo pét
firem - tady ale prodavalo primo ministerstvo obrany. Velmi ambiciézni plany maji také v obci Hled'sebe
na Chebsku. Tady planuji jejich prestavbu na ubytovaci a obchodni objekty, pricemz se pocita s
investici 5 mld. K¢. Obec se ovSem na projektu chce podilet - financovan by mél byt jak z evropskych
fondu, tak zapojenim soukromého kapitalu. Pokud by se plan podarilo uskutecnit, v arealu by vzniklo
asi 800 pracovnich mist a postupné by mél mit cely areal témér 3000 obyvatel.

Nent divu, ze hlavne vetsi mésta maji o vojenské brownfieldy a jejich ziskani aktivni zajem. Napriklad
Hradec Kralové stoji o nékdejsi armadni nemovitosti a pozemky, jejichz Uhrnna Gcetni hodnota cini jednu
miliardu korun. Takovou poptavku samozrejmé posiluji uz realizované Uspésné projekty konverze. Téch
neni malo a nejde jen o dobre viditelné Palladium. Par desitek kilometrd od Prahy - v Benatkach nad
koruny vratil vlozené prostredky, vedle toho benatecky mikroregion samozrejmé ziskal i dalsi ekonomické
kapacity. A jen o kousek dal prazska stavebni firma Svestka v nékdej$im vojenském prostoru Milovice
prestavuje nékdejsi kasarna na byty.

Takovych prilezitosti je stale dost a dost. Jakkoli v databazich brownfields na prednim misté figuruji
odumfrelé vyrobni podniky, vojenskych objektl, ¢ekajicich na nové vyuziti, je hodné. Treba Brno ma v
kategorii brownfields zarazeny objekty, které se rozkladaji na plose zhruba 450 hektart - armadni objekty
v tom predstavuji Gzemi o rozloze pres 60 hektard.

Tématu armadnich brownfields se bude vénovat diskusni setkani, které casopis Stavebni forum

pripravuje na 22.5.2008 v Praze. Vice informaci o programu a on-line prihlasovaci formular naleznete
na <a tref=http://www.stavebni-forum.cz/diskuse2008 target=new>webu diskusi.
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