Logistika: developeri sméruji do regiont
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Prizkum King Sturge také uvadi, Ze v letosnim roce bude vystavba logistickych parkd v Praze a okoli méné
intenzivni nez v roce 2007. Nicméné dokoncena by méla byt napriklad I. faze R6 Logistics Park developerské
firmy Skanska Property, Il. faze Business Park Rudna firmy Orco Property Group ci dalsi objekty VGP Parku
Horni Pocernice. Aktivita developert vsak dnes viditelné sméfuje mimo hlavni mésto. ,,Vzhledem k
nedostatku pozemk( vhodnych pro vystavbu pramyslovych nemovitosti a skladil podél zavedenych
dopravnich tepen jako je D1 a D5 zaznamename vyraznéjsi aktivitu developer( v relativné novych lokalitach
jako jsou rychlostni komunikace R6 ve sméru na Karlovy Vary, D8 na Teplice, R10 do Mladé Boleslavi a D11
na Hradec Kralové). Novym impulsem pro rist lokalniho trhu v metropoli by bylo dokonéeni dalSich ¢asti
méstského okruhu - tedy zlepseni prazské dopravni infrastruktury,“ rika Milan Korbelar z King Sturge.

Od Plzné k Ostravé

Zapadoceska metropole Plzen a jeji Sirsi okoli je dnes diky své geografické poloze, které prinasi mj. také
primé napojeni na zapadoevropskou dalni¢ni sit’, a aktivnimu pristupu vedeni mésta jednou z prednich
lokalit trhu logistickych nemovitosti. V prvni ¢tvrtleti tohoto roku tady bylo k dispozici celkem 550 000
metri ¢tverecnich pronajimatelné plochy uréené pro logistiku, montazni haly a lehkou vyrobu. Pritom
dalSich pét projektt (CTP Park Cerhovice, CTP Park Plzen Blatnice, ProLogis Sté&novice, VGP Park

Nyrany a Orange Park) se pripravuje. Také na Plzensku doslo diky vysoké konkurenci a vysokému

objemu vystavby na spekulativni bazi k poklesu ndjemného. Mési¢ni najemné skladovych prostor se zde
nyni pohybuje v rozmezi 3,50 - 4,25 eur za metr ¢tverecni. Nicméné dalsi pokles najemného se jiz
neocekava.

Také Brno a jeho Sirsi okoli profituje z napojeni na dalnici D1 a z blizkosti rakouskych a slovenskych hranic.
Témér vyhradnim developerem logistickych center se na jihu Moravy stala spolecnost CTP Invest, ktera

ke svym trem taméjsim projektim letos prida dalSi. Sv{j vstup na tento regionalni trh pripravuje

americky developer ProLogis. Celkem pét logistickych parkl nabidne 480 000 metr( ctverecnich
pronajimatelné plochy. Najemné je zde dlouhodobé stabilni, v obdobi leden - brezen 2008 se

pohybovalo mezi 4,00 - 4,50 eur za metr ctverecni a mésic.

Ostrava zaznamenala v poslednich letech diky vysoké investicni aktivité rady nadnarodnich spolecnosti
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prudky hospodarsky vzestup a potvrdila své misto tfetiho ekonomicky nejvyznamnéjsiho mésta Ceské
republiky. A stejné Ostrava boduje na realitnich Zebriccich - vedle developer( rezidenc¢nich projektd a
kancelarskych prostor vstupuji na ostravsky trh také developeri logistickych nemovitosti. Ostrava tézi ze
své tranzitni polohy smérem na primyslové oblasti Polska a Slovenska, zlepseni dopravniho spojeni (Casti
D47)a z blizkosti vyrobnich zavod( (Hyundai v NoSovicich nebo Kia Motors v Zilin&). M&si¢ni najemné tady v
prvnim kvartalu se pohybovalo na Grovni 3,70 - 4,50 eur za metr ¢tverecni.

Tradicni regionalni centra dostanou konkurenci

»Na cesky trh v tomto roce vstoupi novi developeri a jejich aktivity budou jednozna¢né smérovany do
regiont, kde vytvori zdravy konkurencni tlak. Ocekavame, ze plijdou mimo tradicni regionalni centra
Plzen, Brno ¢i Ostravu. Prave tato oblast skryva zatim nevyuzité moznosti. Poté, co byl dokoncen usek
dalnice mezi Brnem a Olomouci a Ministerstvo dopravy CR oznamilo imysl dokoncit dalnici Olomouc -
Hradec Kralové, jsme zaznamenali vétsi zajem investorl a developerti pravé o tato dvé mésta.
Nicméné na zvy3eny zajem developerskych spoleénosti se miize té&sit tfeba Usti nad Labem, “ fika
Jakub Holec z oddéleni primyslovych nemovitosti spolec¢nosti King Sturge.

Developery logistickych park( do region(i laka vice faktor(i. Pfedevsim potrfebny prostor: dosud
vyuzivané lokality (Praha a Sirsi okoli, Plzefisko, Brno) narazi na docasny nedostatek pozemku
vhodnych pro vystavbu primyslovych nemovitosti. Investice statu do rozvoje dopravni infrastruktury
prinasi nové moznosti, napriklad Olomouc, Hradec Kralové, Usti nad Labem. Tato mésta jsou v jednani
s investory vstricna a cilené pripravuji investi¢ni pobidky.

Ve hre jsou také lidské zdroje. Regiony nabizi kvalifikovanou pracovni silu s nizsimi naklady nez napr.
v Praze. K prednostem patri také nizsi najemné, dobra (zlepsujici se) dopravni dostupnost a napojeni
na vyznamné tranzitni komunikace. Motorem rozvoje logistického trhu v téchto oblastech jsou
investori, kteri jednak vytvori pracovni mista a jednak vyzaduji dodavatelské sluzby (napriklad
logisticky servis). Takovym prikladem muizZe byt kutnohorsky Foxconn a na néj navazujici vystavba
skladl firmy Maersk Logistics.
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