Evropsky realitni trh: bezvetri s mirne
optimistickym vyhledem
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Podle nazoru obornikd, ktery potvrzuji i statistiky, se tyto tendence projevuji i v regionu stredni a
vychodni Evropy. , Také v Ceské republice a na Slovensku objemy investic v priib&hu roku 2008 vyrazné
poklesly. Vyse kapitalu investovaného do realit v Ceské republice v prvnim ¢tvrtleti odpovidala priblizné 25
% celkové Castky za stejné obdobi roku 2007. Je to disledek vétsi opatrnosti na strané investort. Ti maji
tendenci vyckavat, jak daleko dojde pokles cen,“ rika James Chapman, vedouci investi¢niho oddéleni v
Cushman & Wakefield Ceska republika a Slovensko, a dodava: ,,Kromé toho je ziskavani kapitalu tézsi, nez
mnozi investori predpokladali. Pritom naroky na navratnost tohoto kapitalu jsou vyssi nez pred dvanacti
mésici. Tato skutecnost ve spojeni s naro¢néjsim prostredim na Uvérovém trhu vyrazné snizuje pocet
aktivnich investor(.“ Podle Chapmana ale na nové poméry reaguji jiz i prodavajici a jejich cenovy
yrealismus“ by mohl potencialni kupce prilakat zpét na trh. Také proto ve druhém pololeti ocekavaji
experti z C&W na Ceském i slovenském trhu zvyseni objemu investic. V kratkodobém horizontu je ovsem
podle nich uplné zotaveni trhu - tedy navrat k pomérdm roku 2007 - nerealné.

Najemneé roste

Soucasné s urcitym ochabnutim obchodi rostou v segmentu komercnich nemovitosti najmy. Znamky
jejich vyrazného ristu jsou patrné nejen v Cesku, ale v celé Evropé: v celoevropském méritku
Spickové najemné za prvni tri mésice roku vzrostlo o 11 %. Diky tomu samozrejmé stoupaji i vynosy.
Je ovsem otazkou, zda se toto tempo udrzi, az se hospodarské dopady neklidu na financ¢nich trzich
zacnou projevovat omezovanim poctu pracovnich mist, véra a ve snizené ochoté k riziku. ,,V
soucasné dobé ocekavame, Ze rast najmu letos zpomali na maximalné 3 - 4 %,“ rika David Hutchings,
reditel divize European Research spolec¢nosti Cushman & Wakefield a pokracuje. , Trhy obecné vsak
netrpi previsem nabidky. Vystavbu omezuje i soucasny vyvoj ve finan¢nictvi, stavebni naklady a
nechut’ k riziku, takZe obrat na trhu k lepsimu v roce 2010 by investorim mohl pFinést dobré
vysledky. Zda se, Ze se toho chysta vyuzit rostouci pocet rizikovych investor, ktefi se na trh hodlaji
vratit ihned, jakmile se financni trhy stabilizuji. Proto jsme stale optimisticti v tom smyslu, Ze trh se
zotavi rychleji, nez nékteri o¢ekavaji.

Nejistota vladne takrka vsude

Na vétsiné trhil intenzita obchodovani klesa s tim, jak se Sifi nejistota. Jen v nékolika malo zemich,
napr. v Rakousku, Bulharsku, Dansku a Finsku, se obchody oproti 1. ¢tvrtleti roku 2007 zlepsily. Jisty
narast objemu obchodnich operaci diky velkym portfoliovym transakcim zaznamenalo i Spanélsko a
Nizozemsko. Ve Velké Britanii se po vyraznych poklesech v poslednich mésicich obchodni aktivita
alespon stabilizovala - v prvnim Ctvrtleti investice dosahly urovné konce roku 2007.
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Pruznéjsi hraci realitniho trhu tak pomeérné logicky miri smérem na vychod - v hledacku jejich
pozornosti je hlavné Turecko, Rusko a v neposledni radé Ukrajina. Diky sviznému ristu najma, jehoz
prumeér za lonsky rok cini vic nez 30 %, maji investori o tento rozvijejici se trh velky zajem.

Prestoze na prvni pohled ma soucasna kondice evropského realitniho trhu k idealu daleko, analytici
spole¢nosti Cushman & Wakefield jsou toho nazoru, Ze situace, alespon zatim, neni tak zla, jak by se
mohlo zdat. Podle nich Evropa ma na to, aby se ze soucasného globalniho zpomaleni dostala a vyhnula
se recesi. Mj. by se mély postupné zmirnit inflacni tlaky, diky ¢emuz by Evropska centralni banka
mohla v pribéhu roku urokové sazby sniZovat, coz by realitnim investicim mohlo prinést nové
podnéty. ,,Ve druhé poloviné roku by posileni hospodarské davéry ve spojeni s Sirsi nabidkou
investi¢nich prileZitosti mélo zapusobit jako katalyzator trvalého zotaveni aktivity,“ rika David
Hutchings a uzavira s urcitym optimismem: ,,V tuto chvili ocekavame celkovy objem realitnich
obchodU na urovni 180 - 190 miliard eur. Tedy o néco méné nez v roce 2007, ale na druhou stranu
vice, nez naznacuji soucasné vysledky. “

Investicim na realitnim trhu se bude vénovat seminar Stavebniho féra Fondy kvalifikovanych investor(
v oblasti nemovitosti Il., ktery se bude konat 10.6.2008 v Praze. U&astnici se seznami se znaky a
vyhodami fondi kvalifikovanych investord pro c¢eské a zahranicni investory, s pravnimi a icetnimi
aspekty fondu kvalifikovanych investorti, s moZnou strukturou financovani a také s novelou zakona o
kolektivnim investovani a budoucnosti fondil v CR. Vice informaci o programu a on-line pfihlasovaci
formular naleznete na webu diskusi.
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