Ceska komora realitnich kancelari chysta garan¢ni
fond (a leccos jiného)
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,Nasim cilem je zasadni zména pravidel pro podnikani v této oblasti: jak ekonomické, tak legislativni," rekl
kratce po své instalaci zvoleny prezident CKRK Bedrich Skalicky, ktery je jinak feditelem Realitni
spolecnosti Ceské sporitelny. Dal$imi zakladajicimi ¢leny komory jsou kancelafe Mexx Reality, Real
Spektrum, Professionals, Hot Reality Plus, Reality 21, Engel & Voelkers, Tide Reality a Svoboda & Williams.
Na prvni pohled nepocetna skupina, ktera oviem kontroluje znacnou &ast realitnich obchodt v Cesku.
Komora, ktera nepochybné byla zalozena po predchozi pripravé, ihned prostrednictvim svych predstaviteld
nastinila i konkrétni kroky, respektive nastroje, jak svych zamér(i dosahnout. K nim ma patrit predevsim:

garanc¢ni fond

vznikne tak, Ze vSichni ¢lenové Komory deponuji urcitou ¢astku na specialni bankovni ucet, tedy ucet
Garancniho fondu. Tyto prostrfedky nebudou slouzit k provoznim uceltim, ale jako zaruka klientovi v
téch pripadech, kdy by makléF hrubym zptsobem porusil pravidla a napriklad ,,zpronevéril" rezervacni
zalohu. V takovém pripadé dostane poskozeny klient své penize okamzité zpét. Tento princip by mél
fungovat do té doby, nez bude ¢innost realitnich maklér( podléhat prisnéjSim pravnim predpistim,
napr. novym pravidlim Zivnostenského zakona.

kodex maklére

zaméren bude predevsim na vykon realitnich obchodu tak, aby klient mél k dispozici jednoduché a
jednoznacéné ,,desatero normalizovanych sluzeb“. To by mélo byt zavazné pro vSechny maklére, takze
vysledkem bude standardizace jejich sluzeb na celém uzemi CR. Klientovi kodex samozFejmé poslouzi i
ke kontrole prace realitni kancelare.

certifikace
mélo by jit o uceleny systém zkousek. Certifikat ziska bud' jednotlivy maklér, nebo realitni kancelar jako
celek, ktera ale za vykon svych pracovnikd bude odpovédna.
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Pokud se mluvi o stavu Ceského obchodu s realitami (rozuméj ,,privatniho®, tedy mezi soukromymi osobami), je
na misté polozit otazku, kolik téchto transakci probiha primo mezi kupcem a nabyvatelem a kolik
prostfednictvim realitnich kancelari. Nazory ¢eskych odbornik( na tuto otazku se rizni. V nedavné anketé

pro CTK se jejich odhady podilti realitnich kancelafi na transakcich pohybovaly v rozmezi 45 - 80 %. Pritom
vyslo najevo, Ze 7adna takova statistika v CR neni k dispozici. Pfesto existuje, dokonce celoevropska -
sestavuje ji kazdorocné realitni fransizingova spolecnost ERA. Podle té je podil tuzemskych realitek na
rezidencnim trhu 50 %, coz v Evropé predstavuje podil velmi vysoky.

Hlavnim protagonistim Komory i Asociace, tedy prezidentl Skalickému a Novotnému, spolu s reditelem nejvétsi
realitni kancelare u nas - AAA Byty - Petrovi Illetskovi Stavebni forum polozilo na téma aktualniho déni v
oboru nékolik otazek.

Bedrich Skalicky, RS CS, prezident CKRK

Mnozi, kteri se ve véci zkvalitnéni tuzemského realitniho trhu angaZovali, tvrdi, Ze vysledky ARK (hlavné
ve sméru prosazeni koncesi pro maklére) jsou hlavné odrazem nezajmu politikl o tuto oblast,
nestabilnich pomérd na ministerstvu pro mistni rozvoj apod. Myslite si, Ze Komore se podari postoj
politikl a statni spravy k realitni sféfe zménit?

Situace na realitnim trhu je diky tém takzvanym garaZovym maklértiim skutecné netnosna. Podle nasich
zjisténi je nardst jejich poctu jen za posledni rok vice nez padesatiprocentni. To jsou alarmujici Cisla a
vznik Ceské komory realitnich kancelaFi je toho naprosto jednoznaénym odrazem. Nechci hodnotit
dosavadni vysledky ARK, ale Komora, diky tomu, Ze uz dnes diky svym ¢lentim a dalSim firmam, které
se postupné hlasi, predstavuje vice nez polovicni podil na trhu realitnich kancelari, ma silu mnohé
zménit. Zaéneme zavaznym kodexem pro cinnost realitniho maklére, certifikaci a zalozenim garancniho
fondu, coz povazuji za velmi vyznamny pocin. Maximalni snahu budeme vyvijet smérem ke zménam
legislativnim.

ARK ma pomeérneé slusnou clenskou zakladnu a tedy i jakousi legitimitu k tomu, aby mluvila za cely obor.
Jak je na tom v tomto ohledu Komora - bude usilovat o maximalni pocet clent, nebo chce byt spise

klubem silnych hraca?

Castecné jsem na tuto otazku uz odpovédél. Myslim si, Ze Komora bude velmi silnym a respektu hodnym
hracem.

ARK trochu zanedbavala své public relations - jaké mate v tomto sméru plany vy, resp. Komora?
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Uz v pripravnych fazich jsme byli pfesvédceni o nezbytnosti silné propagace nové vznikajici profesni
organizace. Mame pripravenu strategii postupnych komunikacnich aktivit na arovni centralnich, tedy
prazskych médii, ale jsme si védomi toho, Ze obrovska cast public relations prace bude smérovana do
regiont. Pravé tam jsou totiz prohresky vici klientim a prijemcim realitnich sluZzeb nejvétsi.

Jaroslav Novotny, RK RAK, prezident ARK CR

Zda se, Ze na rozdil od pfedchozich podobnych pokusi je zalozeni CKRK vaznéj$im poc¢inem. Ta mensina
realitnich kancelari, ktera se stara vedle vlastnich obchodt také o cely obor, ted bude rozstépena na
dvé casti. Jak to hodnotite?

Je to legitimni pocin urcité skupiny realitnich kancelari. Zatim asi neni co hodnotit. Podle informaci, které znam
z tisku, vétsina zakladajicich ¢lent nebyla ¢lenem Asociace a fada deklarovanych aktivit je podobna jako ma
ARK. Myslim si, zZe jediné, v Cem se zasadné liSime je to, Ze Asociace nikdy neusilovala byt ,,nezbytnym
prostredkem pro regulaci“, jak se vyjadrili predstavitelé Komory. Nas pristup k podnikani je liberalni. Asi se
shodneme na tom, Ze jsou vsak nutné jisté kvalifikacni predpoklady. Myslim, Ze teprve budoucnost ukaze,

jak se budou tato uskupeni rozvijet.

Asociace i Komora mluvi o spolupraci - povazujete néjakou uzsi kooperaci za moznou?

Asociace vzdy deklarovala zajem o spolupraci, takze si myslim, Ze mozna je. Osobné se vsak tak trochu
domnivam, Ze asi v nejbliZsi dobé nebude ze strany Komory zajem. To je vsak jen m(j osobni pocit.
MozZnost zapojit se do otevrené spoluprace tady byla vZdy a ze strany ¢lenti nové komory nebyla
vyuzita. Myslim si, Ze zde hraji roli i profesionalni ambice v souvislosti s postavenim na trhu.

Predstavitelé Komory tvrdi, Ze jeji vznik je reakci na stav oboru a potazmo na neuspéch Asociace pri
prosazeni potrebnych legislativnich zmén, zejména zavedeni néjakého kvalifikacniho minima pro
maklére. Jak tento neuspéch hodnotite vy - a vérite, ze nékdo jiny by mohl uspét?
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Je otazkou, zda to kvalifikovat jako nelspéch. Zména legislativy je dlouhodoby a narocny proces. Nezavisi
jen na tom, Ze se néjaké profesni uskupeni rozhodne, ze zménu legislativy chce. Predpoklada to jesté dalsi
podminky, jako je napriklad hlavné politicka vile, dale tfeba soulad s legislativou EU a mozna i silny a
kvalifikovany lobbying. Nékdy to chodi v Zivoté i tak, Ze jeden o néco dlouho usiluje a pro druhého pak
nazraji podminky tak, Ze se mu aktivita podari. Ja vidim jako dllezité, Ze jsme s tou iniciativou zacali.
Doposud se exekutiva i legislativci stavéji do pozice, Ze neni divod omezovat volny pristup k podnikani v
tomto oboru. Mozna v budoucnu dojde k posunu v tomto postoji a jednomu ¢i druhému spolecenstvu nebo i
ve spolupraci se to podari.

Opustily fady ARK nékteré kancelare, aby presly do CKRK?

Nemam zatim takové informace. Mezi zvefejnénymi zakladajicimi €leny jsou i dva ¢lenové ARK CR.
Jeden z nich ma bohaté zkusSenosti, vi dobre, jak Asociace pracovala a pracuje, byl dlouha léta velmi
vyznamnym a vlivhym ¢lenem asociacni rady - jisté bude pro CKRK vyznamnym zdrojem zkusenosti.

Petr llletsSko, reditel realitni kancelare AAABYTY.CZ
Jak hodnotite Sance Asociace a nové Komory na zménu pomérl na tuzemském realitnim trhu?

Co se tyce Asociace, tak se domnivam, Zze ve svém poslani selhala. Primarné jejim zajmem mélo byt
zprisnéni podminek a ne Ipéni na nékterych nepodstatnych zalezitostech. Vzdyt’ situace na ceském
realitnim trhu poskozuje pravé jeji ¢leny - €asto seriozni realitni kancelare. Je otazkou, zda Asociace
dokaze zménit svij pristup. Je proto logické, Ze vznikaji alternativy. Také se spiSe klonim k nazoru,
Ze bude nezbytné vytvorit zde novou samospravnou instituci, ktera bude lépe prosazovat potrebné
zmeény na realitnim trhu. Podstatnéjsi nez vznik néjaké nové instituce je ovsem definovani vytvoreni
cilt a toho, jakého stavu chceme na trhu dosahnout.

Potrebuji realitni kancelare a cely obor vibec néjaké zasadnéjsi zmény, které by nebyl schopen
vyresit trh?

Realitni branZe je nesmirné sloZita a naro¢na ve viech smérech a jeji legislativni tprava v Cesku je na
vice nez slabé urovni, a to i ve srovnani s tak pravné a ekonomicky liberalnimi zemémi jako je USA
nebo Velka Britanie. Moje odpovéd’ tedy zni: ano. Realitni trh jednoznacné potrebuje legislativni a
regula¢ni zmény. My striktné stojime na strané zprisnéni podminek pro provozovani realitni ¢innost.
Osobné bych volil prisné podminky pro ziskani koncese nebo licence. A to ve vicestupriové podobé:
napriklad jednu pro maklére a druhou pro realitni kancelar. Sou¢asné podminky totiz umoznuji
obchody s realitami v podstaté kazdému bez ohledu na jeho kvalifikaci. Bohuzel pripravovana novela
zivnostenského zakona tento stav jesté zhorsuje. Takové prostredi je absurdni. Zména tohoto stavu je
podle mého nazoru primarnim ukolem vSech zdkonodarnych i vykonnych slozek statni spravy i
realitnich obchodnikii, ktefi na trhu pusobi.

Proc¢ AAA zlstavaji stranou téchto ,,organizac¢nich“ snah?

Urcité nezlstavame stranou, jen se snazime nejprve resit obsah potfebnych zmén a potom teprve
formalni stranku - tedy prostfednictvim jaké organizace toho dosahneme. Jedname proto se vSemi
ucastniky trhu pravé o cilech a jakémsi programovém prohlaseni, které je dle naseho nazoru
podstatnéjsi nez formalni vstup do néjakého sdruzeni, asociace ¢i komory. Tim nechci Fict, Ze bych
vznik nového subjektu odsuzoval, nebo mél k nému néjaké podstatné vyhrady. Chapu to spis jako
vyraz toho, Ze nejsme sami, kdo povazuje za nutné prosadit urcité zmény na trhu. A to v zajmu toho,
aby se realitni branze stala prihlednéjsi a dlivéryhodnéjsi a ziskala tak pozici, ktera ji bezesporu patri
a kterou ma v kazdé dobre fungujici ekonomice.
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