Transparentnost realitnich trhi roste
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Transparentnost trhu hodnoti poradenska firma JLL na zakladé souboru otazek (letos byl rozsiren o dalsi
parametry a ukazatele). Ty se tykaji vSech aspektt fungovani realitnich trhd. Podle odpovédi jsou jednotlivé
zemé bodové ohodnoceny a zarazeny do kategorii, jako je ,,velmi transparentni“, ,transparentni®,
polotransparentni“ apod. Ceska republika se od roku 2006, kdy bylo hodnoceni transparentnosti v oblasti
nemovitosti naposledy provadéno, posunula z kategorie polotransparentni do transparentni. Pred dvéma lety
¢inila hodnota indexu priihlednosti trhu pro Cesko 2,685, letos je to podle ptivodni metodologie 2,35.

Index transparentnosti v oblasti realitniho trhu pro rok 2008 byl obohacen o nékolik novych charakteristik a bylo
do néj zarazeno 26 novych statu. Index zahrnuje celkem 33 evropskych realitnich trh(. Z nich bylo sedm
trhl, respektive zemi zarazeno do prizkumu poprvé: Bélorusko, Bulharsko, Chorvatsko, Estonsko,
Kazachstan, Lotyssko a Litva. Do prizkumu byly zafazeny nové ukazatele pro oblast uvérového financovani,
dob splatnosti pujcek a poplatkd za poskytnuti pujcky, poplatk( najemcu za sluzby a také pro oblast sluzeb
tykajicich se spravy majetku a projektu a pro poplatky za tyto sluzby. Vysledek vyhodnoceni téchto faktoru
je uzitecny pro korporace, které potrebuji ziskat prehled o celkovych nakladech za pronajmy a transakce
nebo pro institucionalni investory, kteri se snazi analyzovat trzni statistiky a historicka kritéria vykonnosti.

Globalni zlepseni

Uroven prihlednosti viech oblasti realitnich trhi se v globalnim méFitku zlepsuje zejména v disledku toho,
Ze se vlady jednotlivych zemi snazi odstranovat regulatorni a legislativni prekazky pohybu zahrani¢nich
investic a nadnarodnich korporaci. Evropsky region si udrzuje vysokou uroven trzni transparentnosti a
také ma nadale nejvyssi souhrnna bodova hodnoceni v kazdém z péti specifickych subindexd pouzitych
v indexu pro rok 2008. | pres tento obecny trend ale i v tomto regionu nadale existuji rozdily.

Nejvyraznéjsi kontrasty pretrvavaji mezi zapadni, stfedni a vychodni Evropou. Nicméné zlepseni
bodového hodnoceni vSech osmi zemi stfedni a vychodni Evropy ukazuje, ze uvedené diference se
zmensuji.

Vyzkumni pracovnici spolec¢nosti JLL uvadéji, Ze stabilita bodového hodnoceni v priibéhu viceletého obdobi
se ocekava hlavné u takovych realitnich trhi, kde jiZ existuje vysoky stupen transparentnosti. To lze
rici napriklad o trzich v Australii, Velké Britanii, USA, Singapuru nebo Hong- kongu.

Pritom relace mezi prihlednosti konkrétniho realitniho trhu a objemem transakci, které jsou na ném
realizovany, neni piimocara ¢i primo umérna. Tak teba staty jako Argentina, Recko, Indonésie ¢i Peru
v poslednich nékolika letech v priizkumu trvale dosahuji nizkého hodnoceni, ale ve stejném obdobi
doslo v téchto zemich k viditelnému zvySeni aktivity obchodni i investi¢ni. Stejné tak vysoka
transparentnost neni zarukou stability realitniho trhu, zejména cen, nebot’ vétsina transparentnich
komercnich nastroji investic do nemovitosti - cenné papiry podloZené nemovitostmi a kotované na
burze - mliZe rovnéz projevit nestalost.
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V souladu s predchozimi vysledky jsou preborniky transparentnosti i nadale realitni trhy Australie a USA. V
ramci evropského regionu jsou v tomto ohledu na cele Velka Britanie a Nizozemsko. Pritom v poslednim
hodnoceni je i Belgie hodnocena jako trh ,,velmi transparentni“. Jacques Gordon ze dcerinné

spolecnosti JLL Investment Management rika: ,,Trvalé zlepSovani transparentnosti, zejména v

poslednich ¢tyrech letech, je uzce spojeno s projevy globalizace. Ta nuti investory, aby prekracovali
hranice a hledali vyssi vynosy. Tento pohyb kapitalu i nadnarodnich korporaci po celém svété vyvolal

jesté vetsi potrebu informaci o trzich. Rovnéz predstavuje motivaci pro vlady, aby zjednodusily
byrokratické postupy, které brani volnému toku kapitalu v ramci globalnich trha. “

Kevin Turpin, vedouci oddéleni pro prizkum ve stfedni a vychodni Evropé, komentuje vysledky prizkumu
timto zplsobem: ,Index transparentnosti neukazuje nezbytné to, jak zraly ten ¢i onen realitni trh
skute¢né je. Napriklad Saudska Arabie ma obrovské bohatstvi a je dobre hospodarsky rozvinuta, avsak
velkou cast tohoto bohatstvi ma ve vlastnictvi stat a tudiz je rozsah dostupnych informaci omezeny.

Index je proto spiSe ukazatelem toho, jak snadné je ziskat informace a uskutecnovat transakce.
Funguje jako dobra pomicka pro kazdého, kdo uvazuje o investicich nebo pronajmu nemovitosti v té ci
oné zemi. V hlavnich stfedoevropskych zemich je bodové hodnoceni 2 az 3, coz znamena, Ze v nich
muZete vykonavat svoji ¢innost s mnohem vétsi jistotou. “

Index transparentnosti v oblasti nemovitosti 2008 (tab. 1)
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Nejvétsi zmény v bodovém hodnoceni transparentnosti za obdobi 2006-2008 (tab. 2)

HejwrE Tmimy v bodovem hodnocen transparen mast
Ta obdobi 2006 F008 itab. )

Maivelil Frny v bodovsn hodnoosni
trargparenitnast] s obdabi 2008 2008
Tmasna
Tema W DOOCHEIT)
| hocnose |
Dubaj | 104
Rumuraka 1,402
[Ukrajing 0.7
Ruska, meésta na o 1| .57
| Egypt | a, %8
Saudeha arabie | @52
Polska 0, 5
Cosha republika | am
Farama 0,53
Cina, mistamaloemi 1| 0,33
VisLmam | [%3]
IEaie 0,2k

I 'E_n anilie 2,25
| Portugatska | o023
Venapuala | 0,33
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