Trend: Vikendovy apartman ako investicia
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Aj ked’ sa uz niekedy zda, ze trh s rekreacnymi nehnutelnostami sa na Slovensku zacina pomaly prehrievat
a dopyt po byvani s vysokohorskym vzduchom za oknom nevladze reagovat na Coraz vacsiu presytenost’
ponuky, investori nepolavuju. Ich tlak na atraktivne situované lokality z roka na rok rastie. Hoci sa
prednostne orientuju na oblast’ Vysokych a Nizkych Tatier, pri vytycovani strategického planu
nevynechavajl ani ostatné turistické centra Slovenska. Prikladom méze byt nielen Orava Ci barlivo sa
rozvijajuce okolie Liptovskej Mary, ale najnovsie aj prostredie vodnych ploch v juhozapadnej Casti
republiky (Piestany, Senec, Vojka).

Najvyssou hodnotou lokalita

Hitom doby sa teda stava apartman - uz nie vylu¢ne ako jednotka sezénne navstevovaného
ubytovacieho zariadenia, ale zaroven ako predmet kupy do siukromného vlastnictva. Ked'Zze domace aj
zahrani¢né firmy sa netaja zamermi budovat’ v chranenej oblasti vysokohorskych parkov d'alSie
kapacity, aktivizuje sa aj opacna, dosial ml¢iaca strana barikady. A tak sa napriklad v radoch
miestnych starousadlikov i komunalnych poslancov Vysokych Tatier zac¢ina proti masivhym najazdom
,realitnych kolonizatorov* dvihat’ vina odporu.

Za povsimnutie stoji d'alsi trend: snaha vratit’ slovenského dovolenkara spat’ na Slovensko
sprevadzana mohutnou vystavbou rekreacnych komplexov kombinovanych s aquaparkami (Tatralandia
a pripravovany Live Park Liptovsky Mikulas, Vodny raj Vyhne, Aqua City Poprad, Spa&Aquapark
Turcianske Teplice, Senec) alebo thermalparkami (Besenova, Velky Meder, Podhajska). Zda sa, Zze
prave tu drieme silny potencial na rozvoj apartmanovych rezortov. Po dlhoro¢nom stereotype
zimného lyzovania doma a letného kupania v Stredomori odstartovala psychologicka kampan na
podporu domaceho cestovného ruchu. Jej nosna téza znie, Ze netreba cestovat’ daleko za morom, aby
sa Clovek nabazil vody a slnka.

Filozofiou tychto dni vSak nie je - ako by sa mohlo logicky zdat’ - cena za ,,Stvorec“ obytnej plochy,
ktora sa v horskych strediskach bez znamok najmensieho pohorsenia dot'ahuje na hodnoty v
bratislavskych tabulkach, ale otazka, kto vyrukuje s najlukrativnejsou lokalitou ¢i najluxusnejsim
vyhotovenim ako prvy. Prvoradym kritériom totiz zostava a nadlho aj zostane lokalita. Kto si nepotrpi
na jej vychytenost’, pride k rovnakej nehnutelnosti na Orave za polovicu sumy, ktoru by dnes musel
zaplatit’ povedzme na Strbskom plese. Niektoré z dalSich ohlasenych projektov vo Vysokych Tatrach sa
dokonca 3Splhaju az do Sest'cifernych vysav priznacnych len pre tie najprestiznejsie zény v hlavhom
meste Slovenska.

Garantovanost’ vynosov otazna

Developeri brilantne ovladaju nasobilku rentability - vedia, Ze nepretrzité celorocné vyuzivanie
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nadobudnutych vikendovych bytov nie je u prevaznej casti ich majitelov (pochadzajucich zo
vzdialenejsich regionov Slovenska, ale aj zahrani¢ia) mozné ani ¢asovo, ani fyzicky. Preto im spolu s
apartmanmi iniciativne ponukaju aj balik sluzieb umoznujuci ich spravu, udrziavanie a v pripade
zaujmu aj domyselne prepracovany systém prevadzky zameranej na prenajimanie. Nemusi a ani nejde
vylucéne o fyzické osoby - minimalne rovnako obletovanu skupinu, ktora sa na celkovom pocte
predanych bytov podiela solidnou polovic¢kou, predstavuju firmy. A prave o ich priazen zvadzaju
investori medzi sebou tvrdy kazdodenny suboj.

Pokial vsak klient kupuje apartman vyslovene na ucel prenajimania, mal by pri rozhodovani prejavit’
zvysenu obozretnost’ a zvazit’ vSetky faktory, ktoré mozu potencialne ovplyvnit’ Uspesnost’ takejto
investicie. Realna garantovanost’ vynosov je totiz na zac¢iatku velmi otazna a konkretizovat’ percento
buducej obsadenosti toho ¢i oného apartmanového domu si pred spustenim rezimu prenajimania nikto
netrufne. Napriek tomu sa stalo beznym zvykom, Ze investor nasadi zaujemcovi ruzové okuliare, aby
krivku skorej navratnosti a casom aj zisku videl v €o najoptimistickejSom svetle. Zarazajuce pritom je,
Ze takejto naivnej predstave uveria neraz skuseni a ostrielani ludia, dokonca aj z radov uspesnych
podnikatelov!

11.08.2008 09:16, SF / Juraj Pokorny

2/2



